Parkliknande tomt

Klassisk skdneldnga

A Vackra sodersldtt
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Ostra Klagstorp

e hogresta Kyrktornen. Horisonten.

Sliitten. Akrarna. Sommarhimlen. De

vindpinade vigarna. Vallmon som ly-
ser rott i dikesrenarna. Piletrdden som stdr som
grona vakter ldings fdlten. De smad smd byarna.
De vitkalkade kyrkorna. Det 6ppna landskapet
som stricker sig dnda bort till havet.

Soderslatt. Det vidstrackta landskapet som
later blicken vandra fritt fran horisont till
den oandliga himlen ovan. Har méter dagens
forsta solstralar de boljande akrarna och un-
der sommarmaénadernas langa kvillar drojer
ljuset kvar langt efter att solen sjunkit bakom
landskapet.

Har i Vallby, bara ett par kilometer fran havet

ligger den lilla bebyggelsen tétt inbaddad mel-
lan dkrarna. Vallby tillhérde historiskt Ostra
Klagstorps socken, det omrade som horde till
Ostra Klagstorps kyrka i nuvarande Trelle-
borgs kommun. Socknen omfattade flera min-
dre byar och gardar pa Soderslatt, daribland
Ostra Klagstorp och Vallby.

Och det ar hér i Vallby, vi finner huset vi
besoker - en byggnad med en minst sagt
aktningsvard alder. Den langstrackta skanska
korsvirkesldngan har stitt har sedan 1600-ta-
let och har under arhundradenas lopp sett
generationer komma och ga. Medan akrarna
omkring den brukats om och om igen, har
huset statt kvar, forankrat i marken och i den
skanska byggnadstraditionen.




Vallby bar pa nagot lagmdlf och
ndstan undangomt. Det ar inteen
plats som ropar efter uppmdrk-
samhet, utan snarare en viskning

fran det forflutna

Dilthommen

Trelleborg Vallby Norrmark 11-0

Ansvarig fastighetsméklare:

Elisabeth Wretsell

0704-520 646

elisabeth@uppvik.nu



...--..taad:dez;z.. Lb?‘e‘n' a
FagLarna wm"k%tmr Hﬂg

r‘:.-.- "'—'-

N .

e |
% b __-ﬂ, & -tq_'{-
gt .

mztt i den‘%'umka sommaxen, j,ka‘mfor ett ims S%hhar’ : _' d



ALK 0 VAEDAGT-
ol | [smuen I eom
L] i l L}
¥ ofPeT
e - Bl KONTR | 1o
R alll |
™ :}- (K] & 1"{‘.
O (v aesers [lpa e o
o[ | raRELVEN Bum 4 4
& 0
-"..ﬁj. ? KT w 3 & :
o W covrom |2 ] B ' &
£
i'-.nl'_:'h F | '-I
f v \ SPIS NED TNweT v
d‘f’g i (e o
e . S MATSAL e
B ] & . H L o
I' & 4 f
"Loami marhAts | 52
vALLSMYS . - Lo
MEP GRILMING | ¥ T 1%,
oot BISTAY | UTERUATS (. v
; SMAT & PRAT HALL 0
4 BAD
e = v
e 3 =g !
[ SMekv[E e
5 ‘. K&K : o
- 3 ."Iul'. & . an . ] -
L% *%.-1 iR 1410 -
: .rﬂ;{ e = - 7 18 &
L . 4
i R T si] SK I BRS¢
o [
& SOVRUM G
soveUM | |y
b}

0 w 1
Uﬁ_:ifﬁl}ﬁusn PANLBNING BOSPRD /e o sy enali

VALLBY NORRMASK 11-0
KLaGSTORP

—

/

/ WSy W

OHINLGE 9IRS

ar man Oppnar dorren méts man omedel-
bart av det vackra stengolvet. Det dr mustigt
brunt, med en djup och varm ton som néastan

overgar i brinnande koppar nir solen letar sig in och
speglar sig i stenens yta.

Redan i entrén infinner sig en alldeles sdrskild kénsla.
Blicken dras genom huset, vidare mot en snacke-dorr
pa andra sidan. Den leder ut till uteplatsen och trad-
garden som breder ut sig at vaster, ddr eftermiddagens
kvillsljus far ta plats. Det 4r som om entrén redan fran
forsta steget suddar ut gransen mellan inne och ute.
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Det ir med forundran man ser rymden i bosta-
den. For att vara ett korsvirkets av dldre modell

dr takhdjden rejil med synliga bjdlkar.

Utover det finns det flera detaljer som tyder pa
husets dlder. Sprojsade fonster. De gamla spegel-
dorrarna med allmogemdlningar att stinga om
sig. Tegelgolv. Oppen spis i finrummet. Kakelugn
i ett av sovrummen. Oppen spis i vardagsrum-
R

I ovrigt finns tillrdckligt med utrymme for en fa-
milj. Kok med plats for matbord. Tre sovrum och
kontor. Dessutom finns ett rejdlt gardshus med
garage och snickarverkstad. Vinden dr dnnu sd
lange oinredd, sd ddir kan man kanske fa ytterli-
gare ndagot rum?

Den nuvarande dgaren berdttar hur hennes
vuxne son kommer over tillsammans med ett
helt ging vinner fran Kopenhamn. Dad forvand-
las huset snabbt till ndgot alldeles sdrskilt — ett
storslaget mingelhus ddr dorrarna stdr oppna
och mdnniskor samlas. Helgerna fylls av mat-
lagning, samtal och skratt. Man umgds, slar sig
ner lite varstans och ldter. timmarna gd utan
nagon storre plan,aman far riktigt loga sig.

Eller, som danskarna sjilva skulle siga: man

har'hygge.

Och sd finns det dir lilla som inte gir att ny-

tillverka: det aningen sneda, det krokiga, det

ojamna. En vigg som inte ldngre dr helt rak.

En dorroppningsom bdr spar av drhundradens

sattningar. Golv och vinklar som berdttar att

huset har levt, rért sig och dldrats tillsammans
_ med sina mdnniskor.

Det dr inte skavanker.

Det dar karaktar.
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Vardagsrum ’

et som gang pa gang fangar blicken ar ljuset. Huset

har ett fint ljusinslapp fran morgon till kvéll. Fran

uppfarten ddr morgonsolen méter huset i oster till
den anlagda uteplatsen i véster, ddr dagens sista stralar kan
avnjutas. Inomhus fordndras ljuset hela tiden, det vandrar
Over vaggar, golv och takbjilkar och ger rummen en ny ka-
raktdr allt eftersom dagen sakta gar mot kvall. Ljuset letar
sig in genom fonstret, silas genom de skira gardinerna och
faller mjukt 6ver bord och vitrinskap. Solen drojer kvar dar
ute och tycks ndstan locka en over troskeln, ut i tradgarden,
barfota i det mjuka griset. En sadan ddr sommardag da
huset far sta 6ppet mot virlden och tiden far gé lite lang-
sammare.
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en en gang sa stora bondgarden har med

tiden styckats upp. Merparten av den ur-

sprungliga stor-garden har styckas av, men
tomten ar fortfarande av det storre slaget och bar
annu sparen av den gard den en gang var.

I dgarlangden trader ménniskorna fram, generation
efter generation. Ar 1653, nir Skane fortfarande var
danskt, bodde Berndt Jacobsson och hans hustru
Ellena Jonsdotter pa girden. Ar 1707 tog deras dotter
Karna Berndtsdotter 6ver tillsammans med sin man,
Jeppe Jonsson. Sedan fortsatter berdttelsen — ge-
nom Jeppsdottrar, Nilssoner och Perssoner. Genom
arhundraden av fodslar, dktenskap och genera-
tionsskiften innan dgarlingden sa smaningom leder
fram till vara dagar och de nuvarande dgaren, som
forvarvade korsvirkeshuset 2018. Kanske ar det just
detta som gor historien sa fascinerande. Att tiden
kan forandra ndstan allt, landskapet, d4gorna, méann-
iskorna och sjdlva livet, och dnda lamnat vissa saker
markvardigt oférandrade.

I detaljerna gommer sig utover historia- kuriosa. Vid
ett av fonstren sitter de sa kallade tjuvajirnen smid-
da jarn som hor till den gamla skanska byggnadstra-
ditionen. Robusta, spetsiga och med ett tydligt syfte:
att halla objudna gister pa behorigt avstand. Sadana
jarn dr en del av en manghundraarig tradition i aldre
skanska hus, dar hantverk och praktiska l16sningar
ofta gick hand i hand. Men med den skanska upp-
finningsrikedomen och den folkliga humorn, forkla-
rade den tidigare dgarinnan att jarnen dven kallades
fldskajdrn. De vassa spetsarna skulle helt enkelt gora
det mindre lockande for en tjuv att férsoka ta sig in
- och om nagon dnda gjorde forsoket, var tanken att
jarnen skulle sétta sig i tjuvens fldsk. Sedan ér det ju
snackedorren. Snackedorren var en praktisk 16sning
i det gamla bondesamhallet som delade dorren
horisontellt pa mitten. Da sprang honsen fritt, leriga
grisar bokade runt pa gardsplanen och grannarna
tittade nyfiket in- med betydligt mer tid att skvallra-
ddrav namnet. Genom den 6ppna 6vre halvan, kun-
de man dessutom védra ut rok och sléppa in dagsljus.
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ADGARDISKSS SRE.
o ~TRADGARDSSKISS $86
TEELLEBORE VALLBY I4:4yp

7 .. °
S ridgarden
a baksidan breder en vil skyddad tradgard ut sig, mer dn bara en del av tradgarden, den har blivit en sjalvklar
ndstan helt fri fran insyn. Hoga trad och lummiga samlingspunkt.

buskage ramar in platsen och skapar bade 14 och
avskildhet. Har finns sma rum och naturliga avdelningar, =~ Har berdttar hon hur familj och vanner gédrna blir sittande

intima horn och 6ppnare ytor. Solen hittar sina platser, langt in pa natten, omslutna av de personligt snickrade tra-
liksom skuggan och 6verallt finns en sjalvklar plats att sla ~ moblerna som samlas kring den sprakande utomhusbrasan.
sig ner pa. Musik hors stilla i bakgrunden medan elden sprakar och
kastar ett varmt sken. Nar kvéllen blir svalare laggs mjuka
Triadgarden striacker sig mot véster och avslutas med en ullfillar 6ver stolarna, en stor korg med filtar och tjocktro-

lummig horna som en naturlig avgransning mot tomtens  jor trader fram och samtalen far fortsitta.

ytterkant. Har vaxer bland annat 16nn, ask, flader, hagtorn

och dpple. For den som uppskattar tradgardens sota skafferi Det dr hdr man sitter ndra varandra, pratar om stort och
finns korsbir, krusbir, plommon och bjornbir. I den smatt, skrattar och later timmarna gi. Kanske ar det just sa-
Ostra delen av trddgarden méts du av oregano, vildoftande dana kvillar som gor en plats till ett hem, ndr ingen riktigt
syrener, roda vinbdr, rabarber och nypon. Har finns ocksa vill vara den forsta som reser sig och knyta sig.

ett gammalt, vackert kastanjetrad som ger karaktar och en

fin kdnsla av en uppvuxen och levande tradgard. Under den 6ppna skanska himlen far sommarnatten lang-
samt ta Over, medan elden fortsatter att spraka och samta-
De nuvarande dgarna har smart initiativ latit anldgga en len drojer sig kvar langt in pa smatimmarna.

forlingning av den tidigare uteplatsen. En plats som blivit
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marnatten langsamt ta éver, medan elden

ortsdtter att spraka och samtalen dréjer

sig kvar ldngt in pd smdtimmarna.
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lugnt och naturnira liv med narhet till bade servi-

ce och aktiviteter. Runt Vallby véntar ett levande
skanskt landskap med gardsbutiker, sma byar, cykelva-
gar, naturupplevelser, kulturmiljoer och mysiga utflykts-
mal. Perfekt for den som uppskattar att ha nagot att upp-
tacka daven pa hemmaplan. Bland annat ar Soderslatt latt
att utforska pa cykel. Det platta landskapet, sméavdagarna,
kyrkbyarna och pilealléerna gor sjdlva cykelturen till en
aktivitet. Visit Trelleborg har exempelvis flera cykelrun-
dor kring byarna. Dessutom finns det gott om trevliga
utflyktsmal i ndaromradet. Nagra av dem ér:

P 4 Soderslatt far du det basta av tva varldar, ett

Jordberga slott och omradet kring Jordberga. Fin miljo
for promenader och utflykter. Hela omradet runt Kalls-
torp ger mycket av den klassiska skanska kdnslan med
gods, alléer och 6ppet jordbrukslandskap.

Anderslov. Ett trevligt utflyktsmal i sig, med aldre
bebyggelse, sma verksamheter och majlighet att kombi-
nera fika, mat och en cykeltur. Det finns bland annat en
fardig cykelrunda genom Anderslév och Jordberga med
stopp hos lokala producenter.

Gardsbutiker och mathantverk. Det har ar kanske en av
de storsta fordelarna med att bo pa Soderslatt. Hallon-
garden dr ett exempel, men det finns manga mindre pro-
ducenter, caféer, gardsbutiker och hantverkare utspridda
pa landsbygden.

Fru Alstad. Mysig historisk by med medeltida kyrka
och bade pilgrimsled och Skaneleden. Bra for en kortare
utflykt snarare dn en heldagsaktivitet.

SMYGEHUS HAVSBAD

HOTELL » RESTAURANG * KONFERENS * SPA

Skéanska kyrkbyar och kulturmiljéer. Runt Vallby finns
ett landskap med véldigt mycket historia. Kommunen
lyfter bland annat fram gamla kyrkor, gravhégar, forn-
lamningar och bymiljoer. Soderslitt har varit bebott i
tusentals ar.

Natur och promenader. Exempelvis Farabackarna,
Dalkdpinge dngar, Maglarps sandtag och Dalkopingeéans
naturreservat.

Albicksskogen. Lite mer skogskénsla, med promenad-
mojligheter och bland annat discgolf med 18 hél och dr
Sveriges sydligaste discgolfpark.

Trelleborg finns pa bekvamt avstand med ett brett utbud
av shopping och service, medan flera golfbanor av hogsta
klass finns i nairomradet. Har ar det ocksa enkelt att nju-
ta av traktens lokala utbud, inte minst genom gardsbuti-

ker och gronsaksforséljning direkt fran odlarna.

Och sa har vi havet med badet. Bara négra kilometer
soderut vantar kustlandskapet med flera fina badplatser
och ljusa strander. Langs kustvagen ligger de charmiga
gamla fiskelagena utspridda, vart och ett med sin egen
karaktdr och historia. Langst soderut nar du Smygehuk
Sveriges sydligaste punkt, dar land méter hav.

For barnfamiljer finns skola upp till arskurs 6 i Klags-
torp och kommunikationerna gor det smidigt att ta sig
vidare till bide Malmé och Lund. Aven Képenhamn
ligger ndra och blir ett naturligt utflyktsmal f6r den som
vill ha storstadspuls, kultur och néjen. Med tva interna-
tionella flygplatser inom bekvdmt avstand dr det dessut-
om enkelt att resa vidare ut i vdrlden.
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" Till Malmo eller Lund pendlar man pé trekvart och till Képenhamn tar man sig
] pa en dryg timme. Till Malmo Airport ca tjugo minuter.
Nairheten till kontinenten &r ett plus i kanten.
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Siror & halla fukta

Pris: 4 750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Vallby 14:40.

Vallby Norrmark 11-0.

Tomtareal: 3.682 kvm.

Taxeringskod: 220- Smahusenhet, bebyggd.
Taxeringsvarde: 2.564.000:- varav byggnad 1.389.000 -
Pantbrev: 6 st, Summa: 3 400 000 kr

Servitut: Inga kdnda

Forsakring: Fullvardesforsakrat

STORLEK

Bostad ca 152 kvm, biarea 20 enligt Lantmaterietes fastighetsut-
drag.

Ovriga métt framtagna av Uppvik & déttrar i samband med fram-
tagning av planritning:

Takhojd kok ca 206/184 under bjalke, takh6jd matsal 210/192
under bjélke. Dérrpost hall/matsal ca 180 cm.

Dorrpost rum/vardagsrum ca 168 cm.

Garage ca 25 kvm, forrdd ca 14 kvm + inredningsbart loft pa
ovanvaningen.

KONSTRUKTION

Skédnsk grund. Fasad av puts och korsvirke. Tak av papp 2003.
Bjalklag av tra. 2-glasfonster. Pardorr med ljusinslapp. Synliga
takbjalkar.

Ovrigt: Stenlagd uteplats i visterlage med nygjord grillplats med
grus. Parkliknande tradgard. Olika tradgardsrum och uteplatser i
tradgarden.

Byggnadsar: Anor fran 1700-talet. Registrering i fastighetsregist-
ret dgde rum 1929.

Uppvarmning: Jordvarmeinstallation 2006. Kakelugn (anvédnds ej
saknar innerdorr) och tva eldstdder med inbyggda kassetter.
Skorsten/eldstader sista sotning och brandskyddskontroll
2016.04.27.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten & avlopp. Egen
brunn finns for tradgardsbevattning.

Ovrigt: Parkliknande tridgard med frukttrid, barbuskar
etc. Inredningsbart loft pa ov.

Uppkoppling: Fiber

INREDNING & UTRUSTNING

Kok med bankskivor i granit. Foljande maskiner fran
2025; keramikhall Elektrolux, inbyggd ugn Elektrolux
och micro Bosch, side by side kyl&frys Bosch, diskmaskin
Elektrolux. Vask och flakt, Tva halvkaklade badrum med
nya toaletter, tvattstdll och komoder, ett badrum har
badkar och ett har dusch. Kombi tvattmaskin/torktum-
lare 2023/24 installerad i duschrum. Spegelddrrar, slata
och malade. Synliga takbjalkar. Tvattmaskin ar fran 2025
apri

Golv: Plankor av tall eller gran, tegel, klinkerplattor och
laminat.

ENERGIDEKLARATION

Antal personer i hushallet: 2
Elférbrukning: 31.087:-
Vatten&avlopp: 7.406:-
Renhallning: 3.383:-
Forsdkring villa: 5.895:-
Arskostnad: 47.771:-

Fiber och alarm &r ej inrdknat i driftskostnaden.
Fastigheten har férbrukat 11.534 kwh med plug-in

hybrid laddning.

Energiprestanda: F

Objektbeskrivningen grundar sig pa av saljaren ldmnade
uppgifter.

Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//kopare att

noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text & Styling:
Roxanna Wretsell

Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for ndgon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Om du vill att vi raderar dina uppgifter fran
vart register, maila till vasterlen@uppvik.se med begaran att dina
uppgifter raderas.

Kopare som anser att bostadens exakta storlek ér av
avgorande betydelse infor ett fastighetskop uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga koparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &r U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

Vi villl garna se och hora hur din husdréom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!
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