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Lilla Beddinge

illa Beddinge - en liten by pa den
skanska slatten, dar landskapet breder
ut sig i mjuka linjer och tempot kinns
lite langsammare. Har foljer vigen genom
byn det 6ppna landskapet och mitt bland
akrar och gronska finner vi en klunga hus,
i utkanten av dem, dagens hus - en riktig
skansk drom.

Med sin graa fasad och gronmalade fonster
och dorrar smalter huset vackert in i den
lantliga omgivningen. P4 andra sidan uppfar-
ten, i tradgarden stracker sig utsikten 6ver de
Oppna akrarna, medan Lilla Beddinge kyrkas
valbekanta torn reser sig pa andra sidan och
blir en sjalvklar del av vyerna. Det dr en utsikt
som forandras med arstiderna, men som alltid
bjuder pa samma rofyllda kénsla. Tradgarden

avskild och insynsskyddat uppvuxen, dar
olika uterum skapar sma platser att sla sig ner
pa. Poolen centrerad och utemiljon med det
villande fikontradet, for med sig en "essence”
av Frankrike.

Invindigt rymmer huset sex rum och bjuder
pa en varm och inbjudande planldsning.
Koket 6ppnar upp sig mot ett stort vardags-
rum - en sjalvklar plats for bade vardagens
lugna stunder och langa middagar som far
paga langt in pa kvillen. Och sa takhojden!
Den dér hérliga kdnslan av rymd som moter
en ndr man ror sig genom huset. Den 6ppna
spisen blir husets sjdlvklara samlingspunkt
nér hosten kommer, nar kvillarna blir mor-
kare och man girna drdjer sig kvar lite lingre
inomhus. Pa ovanvaningen véntar ytterligare
ett allrum

i 3
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- en mer privat plats for avkoppling. Har uppe
finns ocksa en liten balkong, lite undangomd
men kanske husets allra mest romantiska
plats? En plats man gdrna soker sig till nar
dagen borjar ga mot kvill, for att sla sig ner
en stund och fanga de sista solstralarna 6ver
akrarna.

Det ér ett hus med sjil. Ett hem omgivet av
en trddgérd som vuxit fram med tiden och ett
landskap som fortsatter langt bortom tomt-
: gransen. Har finns bade det lantliga lugnet
; och de sma platserna att trivas pa — rum att
- ! 5 umgas i, rum att dra sig undan till och en
omgivning som bjuder in till att stanna upp.
- . JHENIN Ett hem som ar latt att forestilla sig ett liv i.
1 ¥ [N y Ett livi Lilla Beddinge, pa den skanska slatten,
) i ett hus att langta hem till.

: - - -~ ‘ Y RE e - HACRIEY,

Vilkommen
Trelleborg Lilla Beddinge 16:3
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646  elisabeth@uppvik.nu

Ansvarig fastighetsmaklare:
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a_%%l — : uset tros ha uppforts nagon gang i mitten av
#1BLIOTEE AN H 1800-talet och bar pa en historia som stracker
' — hﬂ\ SALONG sig genom generationer. Men en av dgarna 1
_ Y- | B £ ( med namn Lars Persson skickade 1916 in en ansdkan . -
¥ T F — £ . . — . .. i
n till Kungliga Majestits Befattningshavande, med 6ns- LS

T kan att fa ge sitt hem det familjekdra namnet "Faster- ' 11 :- i “zj
I b sminne”. Och kanske ér det just detta som fortfarande ) . = T I | il ”
i genomsyrar huset — den varma, familjara kdnslan. '

De nuvarande dgarna har med stor omsorg latit huset
: fortsatta vara en plats for gemenskap, ddr det sociala
: star i centrum. Har handlar det framfor allt om att
samlas och umgas tillsammans. Huset ar inte bara en
. } bostad, utan en sjalvklar motesplats dir manniskor far
? ta plats och dir det goda livet far ta form.

s Det marks tydligt att nuvarande dgare har genomfort
UMEﬁﬁELi £ ?Lﬁ'NLaSN ING ~ BOSTAD BOTIENVANING ~TEELERBORL LILLA BEDD) NGE 46:2 renoveringarna med stor kunskap och med fokus pa
tunktion, kvalitet och praktisk anvdndning. For huset
ar vélplanerat, genomtdnkt, med en planlosning som
kanns lika sjalvklar som den ar trivsam. En personlig
favorit dr de vackra flaggfonstren som pryder fasaden
och ger huset en alldeles sarskild karaktar.

21| Lm u_ln

Redan i hallen infinner sig kdnslan av ett hem dar s ' n s | M L l
bade funktion och charm fétt ta plats. Rakt 6ver hallen ' ¥i |

ligger den stora tvittstugan — ett praktiskt tillskott,
inte minst for den storre familjen eller hushallet dar
vardagen far ta lite plats.



idare in i huset 6ppnar sig koket, platsbyggd
‘ / fran Lidhult och hér &r det svart att inte trivas!

Vid diskbénken sitter ett vackert sprojsat
fonster som ramar in utsikten mot den gronskande
tradgarden. Ljuset, gronskan och den lantliga kdnslan
foljer med in och gor koket till en plats man garna dro-
jer sig kvar i. Koket ar generost tilltaget och har inretts
med ett stort matbord - en sjélvklar samlingsplats for
langa middagar och spontana kaffestunder! Hér finns
utrymme for livet att paga, precis som det ska gora i
ett riktigt hem.







Det dr ett hem med sjdl, pa den skanska sldtten.
Ett hem som dr latt att forestalla sig ett liv i.

Ettlivi Lilla Begl‘d_ing
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F ran koket fortsatter samspelet med vardagsrum-

met genom den Oppna planlosningen. Rummen

flyter naturligt samman och skapar en hirlig
kénsla av rymd. Som en varm mittpunkt i allt detta
finns den 6ppna spisen, som med sitt mjuka sken och
sin sjalvklara nédrvaro tillfor den dar alldeles speciella
kdnslan av ombonad trivsel. En plats att samlas kring
ndr kvallarna blir morkare och arstiderna skiftar.
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Drommer du om ett liv pa landet, med havet alldeles nira? Hér vintar en
rymlig bostad om fyra rum, diir lantlig charm méter livets lilla lyx. Oppen
spis, pool, utedusch och utekik. Pa tomten finns dessutom en ytterligare
linga, redo att forvandlas till en egen bostad - kanske ett géisthus, genera-
tionsboende eller till en verksamhet?

En plats att ldngta hem till, dret om. Kanske dr det hdr du hittar ditt
dromboende?
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uset erbjuder totalt fyra rum, tillsammans
H med ytterligare ett allrum pa ovanvéningen —

en flexibel yta som kan anviandas precis efter
familjens behov, som tv-rum, arbetsplats eller en lugn

plats for avkoppling. Toalett finns pa bade entré- och
ovanvaningen, vilket gor vardagen smidig.

i Och sa takhdjden. Den generdsa hojden ger huset en
hérlig kidnsla av rymd och later ljuset vandra genom
rummen. Det dr nagot sdrskilt med att rora sig genom
ett hus dér proportionerna far tala och dar varje rum
kénns luftigt och levande.

Pa ovanvaningen vantar dessutom en liten balkong -
en alldeles egen liten utsiktsplats. Har kan dagens sista
stralar fangas.
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vandra genom rummen
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- -att tiden fa-tt ga sin egen vdg. De vit- .

'kalkacle fangorna, de’ lﬂmnga tmd-_
"’ﬂ‘ o) gar.dg.ma och de grusade vagnrna' :

fr )]_; A b pren sjalvklar skansk enkelhet.
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L pus genom trddkronorna, faglar .
% Fsoi ¥Or sig dver taken och doften av- >
jord, gréisoch hav, Wen stadens puls
dr ndra, sé‘pass ndra att man med. .
bil nardrelleberg pa omkring 20 mi-
nuter, Ystad pd cirka 30 minutér och’
Malmé pa ungefir 40 minuter.
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Saljarna berattar..

Huset tros vara byggt i mitten av 1800-talet. Den 5
februari 1916 skickade Lars Persson in en ansékan
till kungliga Majestidts Befattningshavande om att fd
kalla sitt hus for "Fastersminne”.

For 26 dar sedan kopte vi trots avrddan fran alla! Var
forsta gemensamma bostad. Att det regnade in genom
taket och att ddr var utedass stoppade oss inte. Vi
dlskade platsen och sdag en majlighet att skapa vart
paradis. Efter mycket blod, svett och tarar, men ocksd
manga lyckliga stunder kdnner vi att det nu dr dags
for oss att ldmna over dt ndgon annan att forvalta
vart paradis pd jorden.

Hdir har vi firat midsomrar med familj och vinner,
madnga julaftnar och firat manga fodelsedagar for
barn och barnbarn. Och for att inte tala om alla un-
derbara sommardagar och alla barnbarn som ldrt sig
simma i vdr pool. Det dr vi otroligt glada och tack-
samma for.

For 10 dr sedan gifte vi oss mitt under vdr “veranda-
fest” som vi bjudit in ovetandes ndra och kdra till.
Vilken fest det blev med dans langt in pa morgontim-
marna. En oforglomlig dag, precis som det ska vara.

Vi sdljer inte bara vdrt hus utan ger vidare en mojlig-
het till nagon annan att ta over och varda och dlska
sitt hem sd som vi gjort.

Huset har genomgitt en totalrenovering under
2000-talet.

Nya takstolar och nytt tak, nya fonster, nya golv bade
uppe och nere, golvvirme nere, platsbyggt kok fran
Lidhult och en effektiv kamin. Verkstaden som idag
anvinds som mc-garage byggdes och har forberetts
for vatten och avlopp. Aven hiir finns det golvvirme.
Solceller installerades ...2??

Trdadgdrden har vixt fram efter hand med vixthus
fran Classicum, en pergola med tak och sa klart den
underbara poolen som med pooltaket gor att badsd-
songen forldngs. I tradgarden vixer bland annat fikon,
persikor, Hallon, vindruvor och sparris.

Lilla Beddinge dr en genuin liten by som ligger mellan
havet och landsvigen, mitt pa Sodersldtt, med de
vackra rapsfilten inpd knuten. Lilla Beddinge dr en
aktiv by med ett stort kulturliv med bland annat Lilla
Beddinge teater som forutom sin drliga sommarfore-
stdllning dven bjuder pd julkonsert i byns kyrka. Det
anordnas ocksa teaterskola for bade vuxna och barn.
Bokbussen kommer till byn var annan vecka.

Precis som alla avrddde oss fran att kopa huset for 26
ar sedan sdger alla nu; Men ska ni verkligen silja ert
fina hus!
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Tradgarden

et mirks att nuvarande dgare inte bara har bott
D i huset, utan verkligen levt med och nyttjat dess

tradgard. Hér finns en pataglig omsorg om ute-
platsen, men ocksa en lekfullhet i hur den &r disponerad.
Runtom pa tomten dppnar sig sma rum och avskilda plat-
ser, var och en med sin egen kénsla och sitt eget andamal.
Hér kan man sla sig ner med morgonkaftet, lata eftermid-
dagen flyta forbi i skuggan av pergolans tak, fixa och dona
i vaxthuset fran Classicum eller samla vanner och familj
och plaska i polen. Det finns nagot for alla smaker och
sinnestillstand.

I tradgarden véintar en underbar blandning av gronska,
dofter och blomning. Det vackra bldregnet klir merparten
av verandan och dérifran blickar man ut 6ver det vélvax-
ande fikontrddet. Massor av krukor som dignar av ming-
der av smatomater i alla méjliga farger. I dvrigt samsas
syrener, flader, fjarilsbuske och persikotrédd i en lummig
och levande miljo. Framfor pergolan leder en gang, kan-
tad av lavendel, fram till en blomstrande rabatt fylld av
vackra dahlior. Pergolan ar vackert bekladd med vin-
druvor och intill star ett parontréd, ett Silverparon. En
valvuxen bokhéck skapar en rofylld och insynsskyddad
kénsla fran oster. Sydvist, langst ut i tridgarden star ett
statligt korsbarstrad och i dess narhet gbmmer sig blabir,
hallon och nypon - utsprida som sma skatter.

Utekoket blir husets sjdlvklara hjarta under arets varmare
manader. Hir, helt insynsskyddat fran grannar och med
solen i soder, blickar man ut 6ver poolen och forflyttas for
en stund till Medelhavet. Det dr en plats for langa, still-
samma middagar, for samtal som far fortsatta langt efter
att maten tagit slut och for kvillar da timmarna tycks
forsvinna utan att man riktigt mérker det. Poolen bjuder
in till lata sommardagar och svalkande dopp och med sitt
utetak, blir den en naturlig del av tradgardens liv under
bade varmare och kallare dagar.

Kanske dr det just variationen som gor tradgarden sa
fortrollande? Mellan de 6ppna och sociala ytorna gommer
sig sma vrar och hemliga platser dar man kan sla sig ner
med en bok, soka skugga en varm eftermiddag eller bara
vara en stund och lyssna till vinden som stilla ror sig ge-
nom loven. Har finns helt enkelt ménga platser att langta
till. En plats for gemenskap och en plats for stillhet.

Tradgarden &r inte skapad for att betraktas pa avstand.
Den dr till for att levas — att ga barfota genom, sla sig ner
i, ata ur och lata dagarna fa ta den tid de behover. Fran
varens fOrsta spirande gronska till sensommarens sista
gyllene kvillar forandras den hela tiden, men behaller
alltid sin kénsla av lugn. Och for den sotsugna finns natu-
rens eget skafferi alldeles néra till hands - fikon, persikor,
hallon, vindruvor och sparris ar nigra av lackerheterna!
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Att borja gag‘enmed en kopp morgonkaffei den krispiga luften pd den
_vida.yerandan. Lovenbotj@fsi smatt skifta i mustigare toner, men

a%nudm];rszg sensommarkinslan kvar. Sirski  Beddinge.

Det iir som om sommaren-inte riktigt vill slippe . grna
stannar kvar en liten stund till - i den ljumma luf ppen
slapper pa trycket och en rofylld kinsla infinner ;‘ S D\
blick vilar over trddgarden, po_o{en dkern och vidare
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Hir finns det mesta man behover for bade vardag

och lediga dagar — ndrheten till naturen, till havet,
restauranger, caféer, mataftérer, aktiviteter och skolor.
Bade Stora och Lilla Beddinge har dessutom aktiva bya-
lag som bidrar till den fina gemenskapen i omradet och
arrangerar foreldsningar, aktiviteter och olika festlighe-
ter under aret. Det finns med andra ord gott om tillfallen
att motas och bli en del av bygdens gemenskap. Det dr en
plats ddr det ar latt att fylla dagarna - om man vill. Men
lika latt ar det att lata bli.

I ivet kring Beddingestrand ér enkelt att trivas i.

Havet finns forstas alltid ndra. Beddingestrands langa,
vita sandstrand nas enkelt med cykel och bjuder in till
morgondopp, promenader ldngs vattnet och lata som-
mardagar. Runt Lilla Beddinge finns dessutom vackra
smavégar och 6ppna landskap som passar lika fint f6r en
16prunda som for en lang promenad i kvéllssolen.

For den som uppskattar ett aktivt liv finns det gott om
mojligheter alldeles i narheten. Golfbanan pa Beddinge
Golfklubb ligger nira och erbjuder dessutom sin golfres-
taurang. For den som hellre soker lugn och aterhamtning
finns yoga i Smygehamn och spa-méjligheter pa Bed-
dinge Resort och langre &sterut pa Mossbylund.

Har finns ocksa ett levande kulturliv med Lilla Beddinge
Teater och i trakten omkring finns gardsbutiker, lokala
producenter och mojlighet att upptacka smaskaliga mat-
och dryckesupplevelser.

Klagstorp ligger bara cirka fem kilometer ifran Bed-
dinge. Hér finns en ICA-butik med en trevlig liten

charkdisk i narheten finns Kvarnviks Gardsbutik. Nar
det dr dags

SMYGEHUS HAVSBAD

HOTELL * RESTAURANG - KONFERENS * SPA

[ krokarna kring huset

att unna sig lite extra avkoppling finns Smyge Havsbad
bara cirka sex kilometer bort, medan Mossbylund nas pa
ungefir en kvart med bil. Och bara nagra

kilometer vasterut ligger Smygehuk, Sveriges sydligaste
spets. Har kan man kopa farsk fisk, njuta av en klassisk
rakmacka eller sla sig ner for nagot gott medan havet
breder ut sig framfor en. I Kopmansmagasinet vantar
dessutom sma butiker och konsthantverk — perfekt f6r en
langsam eftermiddag pa tu man hand.

For barnfamiljen finns skola och forskola pa bekvamt
avstand. I Klagstorp finns Klagstorps skola, medan
ytterligare forskole- och skolalternativ finns i ndromra-
det och i Trelleborg. Det gor vardagen smidig, samtidigt
som familjen far njuta av det lugna livet pa den skanska
landsbygden.

Lilla Beddinge har dessutom bra kommunikation med
nérliggande storre stader.

Bussforbindelser finns fran Beddingestrand till bade
Trelleborg och Ystad. Fran Trelleborg gar tagen vidare
mot Malmé och fran Skurup finns tagférbindelser till
Ystad.

Med bil tar man sig till Trelleborg pa cirka 20 minuter,
Ystad pa omkring 30 minuter och Malmé pa cirka 40 mi-
nuter. Till Sturup ar det ungefar 25 minuter och Kastrup
nds pa omkring en timme.

Har far man helt enkelt det basta av tva varldar - lugnet,
havet och den skanska landsbygden alldeles nira, sam-
tidigt som béade stadsliv och vérlden utanfor finns inom
bekvamt rackhall.
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& Till Malmo eller Lund pendlar man pé trekvart och till Képenhamn tar man sig
pa en dryg timme. Till Malmo Airport ca tjugo minuter.

Nairheten till kontinenten &r ett plus i kanten.
Ténk att det 4r narmare till Berlin &n till Stockholm!
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Siffror och kalla fakta

Pris: 4 950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: TRELLEBORG LILLA BEDDINGE 16:3
Adress: Lilla Beddinge Byavdg 168

Tomtareal: 942 kvm

Taxeringskod:Smahusenhet bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 1.880.000 kr varav 1.014.000 bostadsbygg-
nad och 866.000 kr tomtmark.

Taxeringsar: 2024

Pantbrev: 9 st, Summa: 2 454 000 kr

Servitut: Inga kdnda

Planer och markregleringar: LILLA BEDDINGE BY (Omra-
desbestammelser) 1287KP05/292 2022/06/09 Trelleborg

Forsdkring: Svedea

STORLEK

1)Uppgift enligt Lantmateriets fastighetsregister:
Bostad: boyta 110 kvm biyta 50 kvm

2) Uppmatning av anvanbar golvyta med lasermatare av
Uppvik& dottrar i samband med framtagning av skisser,
avrundat till narmsta kvm:

Bottenvaning: Golv: ca 111 kvm Tak: ca 2,56-2,58 m
Ovanvaning: Golv: ca 88 kvm Tak: ca 2,3 m

Verkstad: Golv: ca 45 kvm Tak: ca 2,45 m

Forrad: Golv: ca 4 kvm Tak: ca 2,3 m som hogst

Orangeri. Golv: ca 9,5 kvm Tak: ca 2,7 m t nock

Lounge: Golv: ca 11,5 kvm Tak: Fallande fran tradgard till
faltca2,2-2m

Pool:: ca 8x4 m

Antal rum: 6 varav 4 sovrum

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1 2 plan villa i vinkel med pool, utedusch,
orangeri, lounge, utekok och fristdende verkstad/gardshus.
Byggnadsar: 1875

Stomme: Sten

Fasad: Puts

Bjdlklag: Tra

Tak: Papp

Fonster: Dubbelkopplade i tra

Grund: Gjuten platta

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Solceller. Vattenburet varmesystem och
direktverkande el. Luft/vatten varmepump IVT Air 90 2015.
Genomgaende vattenburen golvvarme pa b.v. Elradiatorer
pa o.v. Golvarme el i duschrum pa ov.

El: Ny el indragen 2000

Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Sector Alarm

Solceller installerades 2022

INREDNING & UTRUSTNING BOSTADSHUS

Golv: Trg,klinker och plastmatta i badrum pa ov.

Kok: Platsbyggt Lidhult. Spis llve gas/el. Microugn. Flakt.
Vask i vitt porslin.

Fonster: Dubbelkoppladei tra

Badrum bv.: Helkaklat. Klinker Toalett Tvattstall. Badkar.
Vattenburen golvvdrme.

Badrum ov: Toalett, vask och dusch. Vatrumsmatta pa golv
och vdgg. Golvvarme genom elslinga.

Tvattstuga: Tvattmaskin 2008 och torktumlare 2000.
Verkstad/ gardshus: Byggar 2009. Gjuten isolerad platta
forberedd med inlagda rér for vattenburen golvvarme, yt-
tervaggar i lecablock, isolerat mellanbjalklag i tra, takstolar i
trd. Papptak. Vatten indraget fran egen brunn.

Andring av anvindande fran verkstad till bostad dr en
bygglovspliktig atgard.

Séljarens utférde en genomgaende renovering av fastig-
heten under 2000-talet.

Nya takstolar och nytt tak, nya fénster, nya golv bade pa
botten - och ovanvaningen, golvvarme nedanvaningen,
platsbyggt kok fran Lidhult och kamin.

DRIFTSKOSTNADER/AR

El inkl. ndtavgifter, uppvarmning och hushalisel:
27.530 kr(2025)

Vatten & avlopp samt renhallning: 11.356 kr

Forsdkring: 7.092 kr

Sotning: 1.700 kr

Total: 47.678 kr/ar med 2 personer i hushall ( heltids-
boende)

Hushallet forbrukade 2025 10.060 kWh och prog-
nosen for 2026 ar 11.627 kWh.

Déarover tillkommer fastighetsavgift om 10.425
kr/ar

Kostnader for fiber och larm ar ej inrdaknade i
driftskostanden.

ENERGIDEKLARATION: Skall utférasinnan tilltradet.

Objektbeskrivningen grundar sig pa av séljaren lamnade
uppgifter.

Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text & Styling:
Roxanna Wretsell

Fotografering: Karin Oddner
Saljarna

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i sasmband med att du visat
intresse for ndgon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Om du vill att vi raderar dina uppagifter fran
vart register, maila till vasterlen@uppvik se med begdran att dina

uppgifter raderas.

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek &r av
avgorande betydelse infor ett fastighetskop uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
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Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &r U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

= vivilll garna se och hoéra hur din husdrém ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Foreningsgatan 43 A & B

211 52 Malmo
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm
::/D/égare/f(ajstighetsméklare \A/ssistent s lllustrator & konstnar Alav'agen 6
oto & inrednin isningar & stylin Uppmétning &
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN h::dgjordagritningar 239 42 Falsterbo
0704-520646 0707-471551 0702-56 36 06 hus@uppvik.nu
elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se
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Catja Bjorklund Karin Oddner Sara Klein Lotta Nordstedt Mi Stahl

Skribent & konstnar Fotograf och inredning Formgivare VD/agare/fastighetsmak- Fastighetsméklare
Text, foto & inredning 0708-1226 10 Form lare Uppvik OSTERLEN
0735-181828 vasterlen@uppvik.nu 0737-638009 Uppvik OSTERLEN Form, foto & inredning
catja@uppvik.nu info@saraklein.se Form & foto 0733-714714

‘ 0708-920724 mi@uppvik.nu




