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naturskona bymiljoer, dar det 6ppna
jordbrukslandskapet mater kullar, 16v-
skog och dldre gardsmiljoer.

S jobo - en av Skanes mer stillsamma och

Sjobo ar en smaskalig tatort mitt i det skan-
ska landskapet, dar akrar, skogar och sjoar
tillsammans skapar bordiga och vackra
omgivningar. Hus och gardar ligger utspridda
i landskapet och bildar en miljé dér det gamla
och det vardagliga far ta plats. Tegelhus och
aldre gardar speglar den skanska byggnadstra-
ditionen. Uppvidxta, lummiga trigardar, viagar
som forsvinner mellan féilten och landskapet
bortom horisonten skapar en sjalvklar skon-
het. Hér far landskapet ta ut sina svingar, da

vid Toldngadn

Sjobo ligger mitt bland Skanes lilla sjopara-
dis - med Vombsjon, Sovdesjon, Snogeholm,
Ellestadsjon och Krageholm i narheten. Kring
Oved och Frinninge breder ytterligare natur-
skona miljoer ut sig.

Det ir i denna mangfaldiga miljo vi finner
dagens bostad. En gard - sa oemotstandlig
pa sa manga olika satt. En plats déar kdnslan
av vilbehag och lugn infinner sig omedel-
bart. Garden dr byggd pa 1890-talet och ligger
lingst ner pa en grusvag. Grusvagen leder
fram till innergarden som &r belagd med
gammal kullersten. Hér dr naturen standigt
narvarande, med hogresta trad, betesmarker
déar Anguskor gar och betar. Tolangaan



porlar nagra hundra meter bort. Déarfor fick
formodligen garden heta Toftalid, ett namn
som for tankarna tillbaka i tiden och speglar
landskapets sluttande terrang vid &n. En mor-
gon kan borja med en promenad pa karleks-
stigen, langs an, som gar att fiska i, medan
kvillen far avrundas i rosentrddgarden under
en himmel som langsamt skiftar i farg.

Garden erbjuder ett boningshus med ett
rymligt lantkok oppet mot matplats och
vardagsrum, ett sovrum, tva badrum och
tvéttstuga samt en grovingang pa neder-
vaningen. En rymlig ovanvadning som idag
har 6ppen planlosning men ger mojlighet

att, med enkla medel, inreda ytterligare tva
sovrum samt ett allrum. En mojlighet att lata
huset véxa i takt med livet och dess behov. Pa
garden finns aven gasthuset "Lilla huset” - ett
namn som kanske inte riktigt gor det rattvisa.
Har finns kok med skafferi och matkéllare,
allrum, badrum samt ett sovrum pa loftet,
vilket gor huset vil lampat for gaster eller som
generationsboende. Huset har dessutom egen
utgdng mot den véstra sidan, ddr en helt privat
uteplats kan anldggas.Tradgarden dr som en
egen liten skogsdrom, ddr rosentradgarden
blommar sida vid sida med bl.a. den éldre
sorten appeltrad Cox Orange, ett Séfstaholm
appeltrad, bok, lind, syrener och fjarilsbuskar.
Runt omkring breder betesmarkerna ut sig
och ramar in platsen med en alldeles sarskild
kénsla av ro och avskildhet - helt insynsskyd-
dat. Sa finns det gamla stallet, dar sma detaljer
fortfarande viskar om en annan tid och om
livet som en gang pagick har. Och s har vi
logen, idag ett stort och 6ppet utrymme med
mojligheter som néstan bara begrinsas av fan-
tasin. Har skulle man kunna skapa plats for
djurhallning, fest, yoga eller nagot helt annat.
Ett rum att fylla med liv, idéer och drommar.

Trots kédnslan av att vara helt sjdlva mitt i
naturen, pa en gammal skanegard, ar staden
alltid néra. Sjobo centrum nas pa 10 minu-
ter med cykel, Ystad pa omkring 30 minuter,
Lund pa cirka 40 minuter och Malmé pa un-
gefdar 45 minuter med bil. Till Kastrup tar det
drygt en timme — dérifrdn dr virlden néra.
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Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell ~ 0704-520 646 elisabeth@uppvik.nu
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uvarande dgarna har lagt ner ett stort enga-
N gemang, tid och hart arbete pa garden. De

kopte ndamligen garden utan att ha varit pa
visning. Nidr de tog 6ver garden och de borjade reno-
veringen, beholl de i princip bara ytterviggarna och
ett omfattande livsprojekt tog sin borjan. Renovering-
en omfattade bland annat nya takstolar, nytt tak, de
gravde ur grunden och gjot ny platta som isolerades
och installerade vattenburen golvvirme i hela botten-
vaningen. Med kunskap och omsorg har huset renove-
rats med bade fokus pa kvalitet och funktion. Resulta-
tet dr ett hem dér varje detalj kinns genomténkt och
dér arbetet som lagts ner verkligen syns. De nuva-
rande dgarna har dven anpassat och inrett huset med
tillganglighet i atanke, det finns exempelvis inga lister
mellan rummen. Utomhus, vid grovingangen finns en
ramp som underlittar atkomsten till husets ingéng for
exempelvis barnvagn eller rullator.

Vi kliver in genom en rédmalad pardorr, hantverks-
massigt snickrad i Polen. Huvudbostaden dr underbar.
Sa underbart hemtrevligt, som att man sjalv huserar
har! Kanske dr det virmen i huset som gor det? Den
dar sjdlvklara kénslan av att vara hemma, som infin-
ner sig redan i hallen. En hall som &r precis lagom

stor — tillracklig for att klader och ytterplagg enkelt
ska kunna hingas undan, men utan att stjdla plats fran
husets 6vriga rum. For det dr de andra rummen som
verkligen far briljera i detta hus. Koket 6ppnar upp sig
mot matplatsen, som i sin tur leder vidare till vardags-
rummet och sedan tillbaka mot hallen. Rummen

binds samman pa ett naturligt satt och skapar ett har-
ligt flode genom hela huset.

Har far hemmets centrala delar héanga ihop, samtidigt
som varje rum har sin egen plats och kénsla. Vardags-
rummet och matsalen har var sitt sprojsat pardorrs-
parti som suddar ut gransen mellan ute och inne. Med
dorrarna 6ppna flyter rummen ut mot tradgarden och
huset far ett skiftande mellanrum dar inne och ute
standigt mots. Dessutom ar huvudbyggnaden helt i
soderlédge, vilket forklarar det stindiga ljusflodet under
varan vistelse.

I husets Ostra del finns dessutom en generds groventré,
redo att ta emot den storre familjen. Pa bottenplan
finns vattenburen golvvirme - en av de moderniteter
som blir sarskilt uppskattade under de skanska vinter-
manaderna. Intill ligger tvdttstugan och hér finns dven
ett badrum samt ett sovrum. Sovrummet ar placerat i
husets sydostra del och har en egen utgang mot trid-
garden i soder. En detalj som nuvarande dgarna tyckte
var viktig. "Jag ville att det skulle vara enkelt att kom-
ma ut till tradgarden, vart man dn befann sig i huset”,
berittar hon. Dessutom finns i sovrummet ett fonster
i 0ster och genom det upplever séljarparet de vackras-
te soluppgangarna fran singen. Vid samma fonster
brukar kvinnan i huset gora sig i ordning, samtidigt
som hon blickar ut 6ver betesmarkerna som breder ut
sig mellan de hogresta traden. I den véstra delen finns
ytterligare ett badrum och trappan som leder upp till
overvaningen.



hus och tappvatten. Dessutom tillfor den ytterligare efl

lager av karaktdr till huset. En sadan detalj som inte

behover gora visen av sig for att fanga bli
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oppen planlosning. Idag dr denna inredd med

tva sovplatser och forvaring. Ett utrymme med
manga mojligheter och ett sjalvklart utrymme som
kan vdxa i takt med familjen. Dessutom har de synliga
takbjalkarna bevarats och blivit en vacker del av husets
karaktdr. Det dr latt att forestélla sig hur ovanvaning-
en skulle kunna fa nytt liv - med ett sovrum i 6ster
och ett i vaster och kanske ett allrum eller kontor mitt

emellan. Mojligheterna finns redan dér, vantande pa S~ “

att 3 ta form. (

P 4 ovanvaningen vantar ett luftigt utrymme med
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et Lilla Huset — ett namn som kanske dr en
D aning missvisande — bjuder pa en ljus och

hérlig inredning. Hér &r det snarare ljuset 4n
fargen som sdtter tonen. Kaminen i gasthuset star cen-
tralt pd nedanvaningen och bidrar till husets karaktar.
Aven hir finns det hiérliga, cirkulédra flodet mellan

rummen, dar husets olika delar hdnger samman pa ett
naturligt satt.

Har finns ett kok, en plats for matbord samt en soff-
grupp. Tillsammans bildar de en trivsam och sam-
manhallen yta dar husets sociala delar far ta plats. Pa
nedanvaningen finns @ven ett badrum med dusch.

En trappa upp véntar sovalkoven. Idag ar den inredd
med tva enkelsédngar, en pa vardera sida. Men for paret
finns dven majligheten att lata rummet fa en annan
karaktdr. En dubbelsiang far plats centrerad under det
vackra fonstret. Fran lilla huset finns ocksa en direkt
utgang till en egen, "privat” uteplats i tradgardens
vastra del. Hér far huset verkligen ta vara pa sitt lage.
Uteplatsen fangar det fantastiska kvallsljuset, vilket far
lilla huset att bada i kvillssol aret om. Nuvarande dga-
re berdttar hur de slar sig ner pa den "roda trappan”
for en stunds eftermiddagsvila, dar de blickar ut 6ver
de Oppna félten och traddungen langre bort.
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slutet pa 1800-talet, innan mekaniseringen for-

andrade jordbruket, var logen bondens levande

skattkammarvalv. Den var fylld till bridden med
allt som kravdes for att hélla bade folk och djur métta
under vintern. Nér portarna slogs igen efter skordens
slit, samlades hdr dofter, texturer och redskap. Pa det
slitna trégolvet skyddades korn, vete och rdg under
bastanta lock mot hungriga méss. Slitstarka sackar
av linne och hampa stod fyllda med sidd och nymalet
mjol. Uppe pa skullen tornade hoet och halmen upp
sig i doftande berg - djurens ovérderliga livlina infor
vinterns frost.

Har fick ocksa arbetets redskap vila. Liar, trarafsor,
tunga ok och smorda histselar i lader hdngde upp-
héngda pa viggarna. De vilade i skydd fran markens
tukt, redo att ater tas i bruk ndr varens forsta dagsver-
ke vantade.

Sl

Den gamla logen dr stor. Har finns rikligt med rymd!
Idag anvands logen som forvaring, men det dr svart att
inte kdnna hur det borjar pirra lite i magen nar fanta-
sin far ta over. For vad skulle man egentligen kunna
gora med all denna yta? Hér finns gott om plats for

en festsal dir langborden kan fyllas med méanniskor
och kvillarna fa fortsatta langt efter att solen gatt ner.
Kanske en ombonad yogastudio, en kreativ ateljé eller
en musikstudio? Eller s far logen fortsitta vara precis
det den en gang var tankt for — ett generdst utrymme
for djurhallning, for djuren som kan flytta in i det
gamla stallet intill. Oavsett vilken drém som far ta
form, dr det hér ett fantastiskt utrymme for den som
langtar efter ett projekt och faktiskt fa skapa i sitt eget
hem. Och kanske dr det just hdr, bland timmer, doften
av ho och de stora 6ppna ytorna, som gardens historia
kdnns som allra tydligast. En plats dar generationer
har arbetat, forvarat och samlats — och som nu véntar
pa nésta kapitel.



Dikt om Logen

Nyss jag gatt i loge och lada.

Minnen jag fatt bade sorgsna och glada.

Fjarilslatt lekande,
sommarvarmt smekande,
runt kring i vrarna de blyga statt.

Sinnet blev vekt i lummig dunge,
dér fordom jag lekt,

barfotad unge.

Bak almstammen mysande
barnmunnar, lysande

barndgon sag jag

med hjdrtat vekt.

Bygderna sta
sommarskona.
Himlen ar bla

och dngarna grona.
Under en rensande
junivind glansande
vagor pa vajande
kornfilt ga.

Vila jag vill,

lita minnena stromma.
Vilande still,

allt vill jag glomma.

Det i skymningen tumlande,
det angestfullt mumlande.
Tystne for ragsus

och larkans drill!

Hembygd, du &r

som en alskande kvinna,
ren och skadr

som den jag vill vinna.
Ogonen sluter jag,
huvudet lutar jag

mot dina knéan.

Att leva mig lar!

Ola Hansson, Lyrik och essder s.95-96.

Stallet

I de gamla stallet levde gardens djur sida vid sida,
samlades under samma tak. De gamla spiltorna finns
fortfarande kvar och beréttar om stallets tidigare liv.
Har hade djuren sina bestamda platser, med rejéla
tradetaljer och avskiljare som fortfarande bar spar av
datiden. Stallet var mer @n bara en byggnad for djuren
— det var en sjdlvklar del av livet pa garden, dir arbete,
djurhéallning och ménniskor vivdes samman. Idag
anvands ena delen f6r hobby”odling, men dven hér
finns ett stort utrymme som skulle kunna inredas efter
onskemal.

Snickerboa

I den 6stra delen av garden finns en nagot undangomd
dorr. Den 6ppnas upp for mig och plotsligt hor jag mig
sjalv nynna pa "Du kire lille snickerboa”. For nog ar
det lite svart att inte tinka pa Emil i Lonneberga nar
man kliver in har. Har hade Emil inte behovt frysa om
oronen. Knappast. Denna dr ndamligen bade isolerad
och uppvarmd. Ett litet snickerboa, om man sa vill -
fast betydligt varmare!
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Tradgérden

rddgarden dr som en egen liten skogsdrém, dar
T rosentradgarden blommar sida vid sida med bl.a.

gamla dppeltrdd, bok, lind, syrener och fjarilsbus-
kar. Tradgarden ar uppbyggd som en levande véxtvarld
dar varje del har sin egen karaktdr och sina egna dofter,
farger och syfte. Pa vistra sidan vaxer aronia och mull-
bar. Har star ocksa den lilla eken och den stora lonnen,
vars breda krona skapar en sjdlvklar plats att sla sig ner
under - kanske i den stora utomhussangen. Ett natt
hackparti av mirabell, bukettapel och mabar ramar in
och skapar ytterligare ett gront rum. Pa norra gaveln
utav stallet star flidern. Ostra delen av tridgarden tillhor
den s6tsugne- hir finns sadant som bade kan njutas av
och skordas: rabarber, hosthallon, svarta vinbar, ling-
on, blabar, plommon, hagtorn och roda krusbar. Har
finns ocksa en fantastisk skogstradgard, ddr 16nn och
andra hogresta trad bildar ett skyddande natur-vigg mot
ostanvindarna. Har star dven den gamla stengardsgarden,
ett tidsspar som ger platsen ytterligare karaktar. Pa sodra
sidan, trddgarden som &r skapad framfoér huvudbyggna-
den, finns benved och en perennrabatt som skiftar genom
sasongerna med malva, blaklocka, prastkrage, vallmo,
bergsklematis, flox, kantnepeta, stormhatt, perukbuske,
anemoner, akleja, salvia, dagliljor och korvel.

Fjarilsbusken bidrar med dnnu mer liv och rorelse for
vara ving-skora vanner. I dndan av tradgarden finns dven
iris, vildvin och pioner tillsammans med murgrona.
Hair finns ocksa Finlands vita ros och centrerad finner vi
en rosentradgard med hexagonrosor. Bland frukttraden
finns Safstaholm-dpple, Cox orange dpple, ormhassel
och korsbir. I sydvist vaxer lind, bok och en hagtorns-
hick tillsammans med syrenbuskar. Det grona rum-
met fortsétter sedan mot innergarden och framsidan av
huvudbyggnaden, dédr guldregn och blaregn klattrar och
blommar, tillsammans med underbar rhododendron.

Tillsammans bildar vaxtligheten en tradgard med manga
skiftande rum - fran frukt- och barodlingen till den
lummiga skogstradgarden, de fargglada rabatterna och de
skyddade platserna under de stora traden. Hér finns bade
det vilda och det ordnade, det atbara och det blommande.
Sdljarparet forklarar att det finns hela tre I6vkomposter
som tar hand om tradgardens I6v och vixtmaterial. I gar-
dens gamla septitank samlas regnvatten upp och sparas
for bevattning, vilket gor det mojligt att ta till vara pa
vattnet och minska behovet av att anvinda dricksvatten i
tradgarden.
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Y NS\ Har k&rﬁ?det tydligt aZ‘t nagon har tagzt
- hand om tradgarden och varje byggnad med
| omsorg. Gdrden ér i ett fantastiskt skick! Det
mydrks att _sal]_arpqret har lagt ner ett 6msint
underhdllsarbete genom dren och samtidigt
el latit gardens sjdl finnas kvar.






Toldngaan in pa knuten

Runt omkring huset breder betesmarkerna ut sig och
ramar in platsen med en alldeles sarskild kdnsla av ro
och avskildhet - helt insynsskyddat. Pa betesmarker-
na gar svarta Anguskor och betar lugnt.

Lite undangomt, nagra hundrameter bort porlar
Tolangaan. Genom det skanska landskapet slingrar
sig Tolangaan, stilla och f6ljsamt genom en dalgéng
dar ékrar, betesmarker och 16vskog moéts- och an foljer
landskapet snarare dn att riata ut det. Forbi Sjobo,
kallas det Asumsan. Langs 4n Sppnar sig betesmarker
och grona partier, medan I6vskog och jordbruksmark
ramar in vattendraget. Det dr ett landskap dar natu-
ren och det gamla jordbruket fortfarande hanger tatt
samman. Toldngaan ar dessutom en del av ett virde-
fullt vattensystem med en rik fiskfauna och arter som
oring, al och den tjockskaliga mélarmusslan, en rod-
listad och hotad art som fungerar som en indikator pa
god vattenmiljo. An dr pa sa sitt inte bara ett vackert
inslag i landskapet, utan ocksa en viktig livsmiljo for
vaxt- och djurliv och Lansstyrelsen bedomer omradet
som nationellt sarskilt vardefullt vatten.
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[ krokarna kring huset

Att gora i Sjobo

Trots det lantliga laget finns Sjobo nara till hands, bara
en 10 minuters cykelvég fran garden. I Sjobo finns det
mesta som behovs i vardagen. Har finns flera matbu-
tiker, skolor och forskolor, vardcentraler och apotek,
liksom bibliotek, butiker och annan service. Det gor
det mojligt att leva ndra naturen och det 6ppna skanska
landskapet, utan att behova avsta fran bekvamligheten i
ett vdl fungerande mindre samhille.

Nuvarande dgare berittar
Nuvarande dgare berittar hur de brukar promenera

i Snogeholms strévomraden och runt Ovedskloster
runt Vombsjon, samt i Fyledalen med dess unika natur.
Fyledalen, den dramatiska isalvsdalen som stracker sig
cirka 20 kilometer genom landskapet. Den har branta
sluttningar som &r klddda i bokskog och mitt i denna
naturskona kuliss flyter Fylean stilla fram. De framhal-
ler ocksa hur de under sommaren njuter av att bada i
Vombsjon, Snogeholmssjon och Sévdesjon, som endast
ar en kort bilfard ifran garden. Dessutom namner de att
det finns fantastiska ridleder kring badde Vombsjon och
Snogeholm for den hdstintresserade. De tycker dven om
att aka till Eriksgarden. Pa Eriksgarden odlas bar som
man kan handla, plocka sjilv eller dta pa deras barbuffé.
Riktigt sommarfrossa!

Bara 200 meter fran garden kan man ga hérliga hund-
promenader i lummig l6vskog och under tidig var, nar
ramsloken gommer sig i gronskan, uppskattar de att
fiska langs Karleksstigen. Stigen bjuder pa en vacker
promenad som man kan folja hela vigen fram till S6dra
Asumsin och S6dra Asums kyrka. De berittar ocksa om
djurlivet, det gat att uppticka olika arter som trivs i den
naturskona omgivningen. Bland faglarna kan man fa syn
pa hackspett, trana, rodhake, gulsparv och uggla pa gar-

den, medan radjur, igelkottar och harar ror sig i omréadet.

Fran garden ar det dessutom mycket smidigt att ta sig
pé cykelvigar mot Sjobo. Agarna tipsar girna om att
cykla till Tolanga 17 - en fantastisk gardsbutik med eget
Anguskatt och faskkott fran Duroc grisar. De har dven
krog och konferens. Pa fritiden uppskattar de dven Flora
biografs filmklubb och tycker att Sjobo har ett utmarkt
bibliotek.

Oved

Oved ir en liten ort i Sjobo kommun i Skane, omgiven
av ett landskap préglat av vacker natur, 6ppna jordbruk-
smarker och en rik historisk miljo. Har moéts det skanska
jordbrukslandskapet och den anrika miljon kring
Ovedskloster, vilket ger platsen en alldeles sdrskild ka-
raktir. Mitt i det vackra landskapet ligger Ovedskloster,
som ligger cirka fem kilometer nordvist om Sjobo. Det
ar ett stort och statligt slott med en lang historia. Slottet
omges av en vidstrackt park, vackra landskap och alléer
som forstarker den historiska miljon. Huvudbyggnaden
ar i franskt rokokostil och uppfort i rod sandsten mellan
1765 och 1776 samt utgor en framtridande del av Oveds
kulturhistoriska arv. I Oved finns ocksa Oveds kyrka,
med gamla anor och en stark koppling till platsens histo-
ria. Kyrkan ar en av Sveriges mest utpréaglade rokokokyr-
kor och uppfordes i rokokostil mellan 1759 och 1761,
efter att Hans Ramel kdpte Ovedskloster 1753. Kyrkan
ritades, liksom Ovedsklosters slott, av Carl Harleman.

Vombsjon

Vombsjon ar en vacker sjo i Skane, nara Sjobo och
Veberdd. Sjon dr omgiven av skogar, betesmarker och
jordbrukslandskap. Den ar viktig som dricksvattentakt
och har ocksa ett rikt vaxt- och djurliv. Runt Vombsjon
finns fina majligheter till friluftsliv och vandring. Vand-
ringslederna gar genom det varierade landskapet med
skog, 6ppna marker och utsikt 6ver sjon. Pa vigen kan
man njuta av naturen och se olika faglar och andra djur.
Omradet passar bra for bade kortare promenader och
lingre vandringar. Dessutom finns fina sandstrander vid
Vombsjon, sarskilt pa den dstra sidan och Sjobo kom-
mun beskriver badplatsen som ett naturbad. Vombsjon
ar darfor ett populdrt omrade for den som vill komma ut
i naturen, motionera och samtidigt uppleva det skanska
landskapet.
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Till Malmo eller Lund pendlar man pé trekvart och till Képenhamn tar man sig
pa en dryg timme. Till Malmo Airport ca fyrtio minuter.

Nairheten till kontinenten &r ett plus i kanten.

Ténk att det 4r ndrmare till Berlin &n till Stockholm!
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Siffror och kalla fakta

Pris: 5 250.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Grimstofta 1:14

Adress: Matematikgatan 20, 275 38 Sjobo

Tomtareal: 3.294 kvm

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Taxeringsvarde: 3 031 000 SEK varav byggnad 2 424 000
SEK

Taxeringsar: 2024

Pantbrev: 8 st. Summa: 2 264 000 kr

Servitut: Vig. Férméan. Officialservitut 12-SOU-617.1
Forsakring: Fullvardesforsakrad Lansforsakringar

STORLEK

1)Uppgift enligt Lantmaéteriets fastighetsregister:
Smahusbyggnad Bostad: Boyta 117kvm.
Smahus byggnad: Annex boyta 50 kvm.

2) Uppmadtning av anvédnbar golvyta med lasermaétare av
Uppvik& dottrar i samband med framtagning av skisser,

avrundat till ndrmsta kvm:

Bottenvaning: Golv: ca 100 kvm

Tak: ca 2,67-2,69 m full hojd / 2,53-2,57 m t bjalke
Ovanvaning: Golv: ca 101 kvm

Tak: ca 2,84 mtnock/ 1,88 mt bjilke

Gastbostad: Golv: ca 39 kvm

Tak: ca4,22 m t nock /2 m t bjalke, 6vrigarum 2,79/2 m
Sovloft: Golv: ca 12,5 kvm

Tak:ca 1,72 m

Kallarrum:

Golv: ca 9,5 kvm

Tak:ca 1,64 m

Stall: Golv: ca 104 kvm

Tak: ca 6,25 t nock/ 2,46 t bjalke
Loge: Golv: ca 158 kvm

Tak: ca 6,38 t nock/ 3,9 t bjalke
Verkstad & Forrad: Golv: ca 29 kvm
Tak:ca2m

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Kringbyggd Skansk gard med boningshus,
gasthus, f.d. stall och loge.

Byggnadsar: 1890-talet. Ombygggnadsar/genomgaende
renoveringar boningshus 2011/12

Stomme: Tegel och lersten

Grundmur: Natursten och granit

Fasad: Puts och trapanel

Ytterdorr: Pardorr, skdnsk snackedorr och tre franska dorrar
mot tradgarden.

Mellanbjélklag: Tra

Tak: Plat. Isolerad varmvind.

Fonster: 3-glas isoler (franska glas dorrar) och 2-glas iso-
lerglas.

Grund: Isolerad betongplatta pa mark.

Utvandigt platarbete: Galvaniserad lackerad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Solceller med batteri 2022. Luft/vatten vér-
mepump. Vattenmantlad, liknande AGA, spis eldas med ved.
Vattenburen golvvdarme pa b.v.

Eldstader: Vedspis (kdksspis) Kamin i gasthus. Brandskydds-
besiktning godkand 2026-04-30

Innertak: Synliga takbjalkar

Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling internet: Fiber Teleservice Sjobo

OVRIGA BYGGNADER
Gasthus med kok, skafferi, vardagsrum/matplats, badrum
med dusch samt sovloft. Kamin. F.d. matkallare. Luft/luft

varmepump. Direktverkande el.

F.d. stall och loge i bra skick och val underhallna. Férrad.
Uppvarmd och isolerad snickarverkstad.

INREDNING & UTRUSTNING BOSTADSHUS

Golv: Tr3, och klinker

Kok: IKEA 2011 — nymalat 2026. Kyl/frys 2022. Frysbox. Micro
2024. Ugn 2020. Ugnen anvand elektriskt men ar dven en
vattenmantlad vedspis for uppvarmning. Induktionshall
2022.

Badrum 1: Halvkaklat. Toalett IFO vagghangd. Tvattstill.
Dusch. Golvvarme.

Badrum 2: Halvkaklat och mosaik. Toalett IFO vigghéngd.
Tvattstall. Badkar. Dusch. Golvvarme.

Grovkok: Tvattmaskin Cylinda 2021

Innervaggar: Puts, malad brostpanel.

Séaljarens renoveringar: 2011 inleddes en genomgaende
renovering av boningshuset. Renoveringen innebar rivning
av alla dldre material samt installationer, enbart yttervdaggar
aterstod.

Under 2011 och 2012 utférdes féljande renoveringar:
Takkonstruktion med nya takstolar, plattak, isolerat
paralelltak och nya ytskickt pa o.v. Innervdggar pa
b.v. isolerades med traullit. Grunden gravdes ur. Gjut-
ning av isolerad betongplatta. Vattenburen golvvar-
me pa bottenvaningen. Nya fonster och ytterdorrar.
Ny el indragen i hela boningshuset. Kék. Badrum och
tvdttstuga. Nya ytskickt pa b.v. Solceller med batteri
installerades 2022.

Traullit ar ett material som bestar av traullcement
med med hég varmeisoleringsférmaga.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade.

DRIFTSKOSTNADER/AR

El natavgifter: 21.474:- (avser sept-2025 - sept
2026

Uppviarmning och hushallsel: 19.957:-

Vatten & avlopp: 5.990:-

Renhallning: 2.070:-

Forsdkring: Lansforsakring: 11.214:-

Sotning: 739:-

Snordjning: 1.000:- (200kr/gang vid behov)

Total: 62.444 kr/ar med 2 personer i hushall (heltids-
boende)

Hushallet forbrukar idag 17.328 kWh/ar.
Déarover tillkommer fastighetsavgift om 14.085
kr/ar

Objektbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade
uppgifter.

Fastighetsmaklaren uppmanar dig som spekulant//képare att
noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Teamet bakom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
vasterlen@uppvik.nu

Text & Styling:
Roxanna Wretsell

Fotografering: Lina Roos

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

ENERGIDEKLARATION: Energiprestanda D

Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: /i sparar
endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och
mailadress, for att kunna na dig i samband med att du visat
intresse for ndgon av vara bostader, alternativt om du tecknat dig
for vart nyhetsbrev. Om du vill att vi raderar dina uppagifter fran
vart register, maila till vasterlen@uppvik se med begdran att dina
uppgifter raderas.

Kopare som anser att bostadens exakta storlek &r av
avgorande betydelse infor ett fastighetskop uppmanas
att gora en egen uppmatning

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga kdparen vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppréatta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Méaklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta galler &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

éllt'ittrar

Vi siljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft méjlighet att upptéacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om séljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Képarens undersékningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kOparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingéende undersékning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att képaren sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfér kdparen boér Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mdjlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kOparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Siljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for képaren. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av sdljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som kdparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bade 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av
husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och Idnsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus an att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebar inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den

kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget.

Och, det ska erkannas - "dlskade hus” finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar U p pv i k d 6tt ra r

nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

-'E Vivilll garna se och héra hur din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vdgvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa. Eller sdlja!

S

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Foreningsgatan 43 A & B

211 52 Malmo
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Therese Carnemalm
::/D/égare/f(ajstighetsméklare \A/ssistent . lllustrator & konstnar Alav'agen 6
oto & inrednin isningar & stylin Uppmétning &
Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN h;:dgjordagritningar 239 42 Falsterbo
0704-520646 0707-471551 0702-56 36 06 hus@uppvik.nu
elisabeth@uppvik.nu therese@carnemalm.se
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Catja Bjorklund Karin Oddner Sara Klein Lotta Nordstedt Mi Stahl

Skribent & konstnar Fotograf och inredning Formgivare VD/agare/fastighetsmak- Fastighetsméklare
Text, foto & inredning 0708-1226 10 Form lare Uppvik OSTERLEN
0735-181828 vasterlen@uppvik.nu 0737-638009 Uppvik OSTERLEN Form, foto & inredning
catja@uppvik.nu info@saraklein.se Form & foto 0733-714714

‘ 0708-920724 mi@uppvik.nu




