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Ett eget Uitet pa/mdt}r

En fyrldngad skanegard med anor fran 1700-talet,
omgiven av natur, historia och stillhet.

Vid kanten av skogen, dar det bdljande landskapet
Oppnar upp sig och kyrktornet syns éver backen,
ligger en gard dar historiens vingslag bade syns
och kanns. Tar man "bakvagen” hit, langs sma
slingrande grusvagar genom skogen, far man en
kansla av att man fardas langt i bade tid och rum.

Val framme letar sig andetaget hela vagen ner i
magen och lungorna fylls av frisk luft. Med ens
kanns omvarlden langt borta. Just har ar det
dar uttrycket, "ett eget litet paradis” allt annat
an klyschigt.

Vid grusvégens slut méts du av den fyrlangade
garden Sandalund, eller som byborna uttalar det;
"Sénnalunn”. Namnet sags garden ha fatt tack vare
den sandiga jorden som gjorde markerna har till
utméarkta betesmarker. P& den tiden nar garden var
ett lantbruk agnade man sig helt at djurhallning.

Den har lilla gardens historia ar inte nagot som man
kan lasa om och titta pa i ett vackert album, utan
nagot som ké&nns och syns i sjalva huset

— i korsvirket, bjalkarna, tragolven och de
handgjorda detaljerna. Har varierar hojden till de
lagsta bjalkarna mellan 1,72 och 1,84 cm.

Det har ar en plats f6r den som alskar naturen,

for den kreativa som vill skapa vidare och fér den
som uppskattar gamla hus, hantverk och ett liv lite
narmare arstidernas véaxlingar. Framfor allt finns
har utrymme — att samla manniskor, att arbeta med
handerna, att odla, vila och leva.

Valkommen till en gard med historia, men ocksa
med manga majligheter till nya kapitel. Kanske blir
det du som skriver dem?

VdW !

ANDRARUM 211, 273 57 BROSARP

Ansvarig fastighetsmaklare: Katarina Lidén e 0705-97 29 11 e katarina@uppvik.nu
Assisterande fastighetsmaklare: Lina Roos ® 0724-44 95 01 e lina@uppvik.nu
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Sjalva boningshuset har anor fran
1700-talet och lar ha flyttats ut fran byn i
samband med ett skifte en gang i tiden.

Nar den nuvarande agarfamiljen férst kom
hit 1995 tillhérde garden Christinehofs slott,
av vilka de hyrde garden under de forsta tio
aren, innan man fick méjligheten att kpa
loss en del av fastigheten. Tyvarr hade man
nagonstans langs vagen forsdkt modernisera
bostaden, utan speciellt mycket intresse av
att bevara charmen.

Hela tiden har ambitionen varit att bevara
snarare an att féradla bort. Tak har inte hojts
och golv har inte sankts for att férska skapa
moderna proportioner.

Har finns en respekt for material, farg och
gamla byggnadstraditioner, kanske ar det just
darfér som huset kdnns sa genuint.

-.~,1’ ; N i ¢ "Jag var hér férsta gangen tillsammans
' ; . med mina fordldrar som da letade efter en
ny gard. Det var en tidig vardag.

Solen vdarmde, faglarna sjéng och det
torra fjoldarsgréset hade &nnu inte h
unnit ge vika fér varens férsta grénska.

AL "W, 15" “ Vi gick runt huset och tittade in genom
; : fénstren. Det fanns en del att gora.
' '-' el \ - : Ganska mycket, faktiskt.

Men bakom garden lag enebacken, torr
och solvarm, och dér slog vi oss ner med
den medhavda fikakorgen. Min son sprang
upp och ner fér backen.

Faglarna kvittrade. Och trots att vérlden
fortsatte nagonstans dér ute var
tystnaden hér néstan total.

Efter en stund sa min mamma:
- Hér trivs jag.
Och sa var det bestamt.”
Séljaren

Fran dag ett har
familjen haft som
mal att hitta tillbaka
till husets sjal
och med varsam
hand renovera
och aterskapa
den genuina
skanegarden som
fortfarande fanns
dar, gomd under
moderna material.
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Trots kédnslan av
avskildhet ar det
nara till bade fina
utflyktsmal och
allt man behdver
| A S I\ | vardagen. Pa
LIRS - A AN gangavstand
. ; A\ NORE . i finns bade caféet
\\\%\E S RIS vid siottet och
AT AN kaffestugan
Alunbruket.
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Vid Christinehofs slott finns ocksa
den fantastiska plantskolan vid den
gamla tradgardsmastarbostaden.

Vill man snora pa sig vandrings-
kdngorna och ge sig ut i naturen, sa
behdéver man inte ga langt innan man
hamnar pa en vandringsled.

Skaneleden passerar namligen bara
nagra hundra meter bort, och pa
gang- och cykelavstand fran huset,
runt, finns flera markerade rundor.

Lederna gar genom l6vskog och
langs Verkaan - och den som vill, kan
fortsatta vidare mot Brosarps backar,
Havang och havet.



Vid Hallamélla vantar en
av traktens vackraste
naturupplevelser.

Har rinner Verkean genom
lummig I6vskog och kastar
sig i flera etapper nedfor
klipporna.

Hit ar det fint att ta sig med
matsack och kaffetermos,

sla sig ner en stund vid an
och bara lyssna pa vattnet.




Den héar garden har alltid varit en plats
dar manniskor samlats. Familj och
vanner har kommit hit for
fodelsedagar, hogtider och langhelger.

Dessutom har hela byn ofta firat valborg
med brasa, knytgrillning och arets férsta
rabarberpaj har. Sommarfester och

adventsgrillningar har ocksa blivit tradition.

Precis som en gas till Marten.

Samtidigt har garden en annan sida
ocksa. Den som handlar om att géra
ingenting.

En bok framf6ér brasan, en stund i
hangmattan eller en kopp kaffe med utsikt
Over féalten. Att bara vara.

Har far man det basta
av tva varldar.

: =_%prungllga karaktaren ’

Nar fanﬁ”éjn kom hit var gardsplanen
en grasang. Men under graset
vantade de_n,_'_,gamla kullerstenen.

%%

Bit for bit b|t for bit har den

; rskapats i




Gamla hus behdver inte vara raka och
tillrattalagda for att vara perfekta.
Snarare far de garna visa att de har levt.

Har har man valt att bevara det gamla
och lata moderna funktioner anpassa sig
efter huset, snarare &n tvartom.




morgonen. Vedspisen tdndes och
frukostgréten fick koka medan vdrmen
Sakta spred sig genom rummet.

Koket har alltid varit husets hjarta o OW Dot var va fars favoritplats pa

Sedan slog han sig ner vid
bordsédnden med sin grét och
lokalradion pa — for att, som han
brukade sédga, héra om det hdnt ndgot
i vérlden. Utanfér fénstret sag han
kullerstensgarden.

Och katterna, som med jamna
mellanrum tittade in fér att fa komma
in i vdrmen och fa lite frukost.

Det &r sadana bilder som gér ett hus
till ett hem.”

Séljarna

Nar man anvander husets
”vardagsentré” kliver man ratt ®
in i varmen sa fort man kommer
innanfor dorren.

Har har vedspisen varmt tidiga
morgnar och gronsaker fran
tradgarden blivit middag.

Ett rum dar det gamla, enklare livet
fortfarande kanns nara.
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I matsalen samlas man garna for middagar, bradspel och
langa samtal — med den gamla jarnkaminen som bldrar me
bade varme och hemtrevnad.
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Det syns redan nar
man kliver in har att

~ detta ar det perfekta
. rummet att fira jul i.
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Man kan nastan
se det dukade
dignande bordet
och var granen
ska sta, &ven om
sommaren annu
inte riktigt slappt
taget om garden
och vadret.




Man pratar ofta om
”a room with a view”.

Detta kontor bjuder pa
mycket mer an sa.

Bade utsikt och gedigna
korsvirkesvaggar.
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Med tre fonster i olika
vaderstreck far gavelrummet ett
alldeles sarskilt ljus.

Eftersom rummet ligger lite
avskilt fran resten av huset blir
det den perfekta platsen att dra
sig undan till nar garden ar full av
manniskor. Gardens lugn kanns
extra narvarande har inne.

For riktigt lange sedan sov
alla som bodde pa garden har
inne. Sedan dess ar eldstaden
utbytt, men rummet har
samma effekt pa manniskor,
nar hostvindarna viner knor
man garna ihop sig har inne
framfér kaminen som sprider
en skoén varme.
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Nar bladen pa traden i skogen pr PSer‘iar spr%ka
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Det gamla brygghuset
forvandlades till tvattstuga.

Under den roda trafasaden
fanns korsvirket och under
heltackningsmattor och
masonit vantade gamla
tragolv och bjalkar.
Moderna fénster byttes
mot mer tidstypiska.




| en mer privat del av
hemmet, i det som en
gang var lagerrummet
for koks, hittar man
husets sovrum.

Har hagrar lugnet och
det dar som gaster
brukar utbrista, att
det kanns pastorailt,
kanske beskriver
detta rum extra bra.




Bostadsdelen har vuxit
nar behovet av mer plats
uppstatt. Det gamla
honshuset, som tidigare
tog upp en hel langa,
har forvandlats till ett
slags allrum med plats
for matsalsmoblemang,
sovhorna och en
soffgrupp for hostarnas
filmkvallar.

Bakom dérren langst bort i
rummet, dobljer sig den del av
honsens gamla herravalde som
det annu inte beslutats nagot om.
Planer har funnits pa att skapa ett
gastrum, en ateljé eller kanske en
mer inredd snickarverkstad.

Eller kanske flytta koket hit!

Vad som blir av den

sista delen av det gamla
honshuset, ar upp till

den som valjer att ta over
omvardnaden av Sandalund,
nu nar den mojligheten
Oppnat sig.




Gaster som kommer hit for
forsta gangen brukar alltid
namna om lugnet.

Nagon har kallat kanslan

har pastoral. Det har ar den
sortens plats dar axlarna
sjunker och andetagen blir lite
djupare.

Dar man verkligen kanner att i
det enkla bor det vackra.




En liten jordkallare ligger ocksa pa
tomten, lite undangémd och med en
charm som ar svar att motsta.

Den har nagra ar pa nacken men
med ratt omsorg kan den bli ett fint
inslag i gardsmiljén — kanske for
forvaring av &pplen, potatis och saft,
eller bara som en liten paminnelse
om hur man tog vara pa det man
hade fOrr i tiden.




Kalla den anglamarken eller
himlajorden om du vill

Jorden vi arvde och lunden den
gréna...

Evert Taube

Det spelats mycket Evert Taube i det
hér huset de senaste aren. Aven om
man inte visste om det, sa kénns
tonerna av Anglamark hdgst passande
som gardens signaturmelodi.

Den ligger tryggt i kanten av skogen,
med enebacke, hagar och béljande
falt som en naturlig férlangning av
tradgarden.

Det ar en plats man garna stannar
lange pa och langtar tillbaka till sa
fort man lamnat den.
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hanger till och med kvar i den

vitkalkade ladan.
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Byggnadstyp: Fyrlingad gard |1700-tals gard.
Skaneldnga i vinkel med friliggande stall och loge i vinkel.

Byggnadsar/renoveringsar: |700 enligt
fastighetstaxeringen. Om-/tillbyggnadsar: 2015.

Renoveringsar: Fran 1995 och framat har kontinuerlig
renovering och underhdll utforts. Bland annat har kok,
badrum, tvdttstuga, skafferi renoverats. Brygghuset har
inretts och ombyggnad av det gamla hdnshuset har
pabdrjats.

Ny el i boningshuset 1995, ny eltavla med
automatsakringar 2024. Ny el i hdnshuset med egen tavla
samt jordfelsbrytare 2024. Jordfelsbrytare i boningshus
och stall.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets taxeringsinfo
Boyta 100 kvm + biyta |3 kvm.

Boyta 2: Anvdndbar golvyta uppmitt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmsta kvm:

Bostad bottenvaning: ca 162 kvm, varav
verkstadsrummet ca 30 kvm.

Vindsvaning: ca 140 kvm (varav lilla vindsrummet knappt
12 kvm).

Takhojder: Bostad: ca 1,9-2 m full hojd,
1,72-1,84 m till bjalke. Vindsvaning ca 3,25-3,3 m
till nock / 2 m till bjélke. | vindsrummet ca 2,19 m.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av
natursten, stomme av korsvirke och lersten, fasad av
korsvirke, lersten och tegel. Bjdlklag av trd och tak av
eternit. Sjdlvdrag. 2-glasfonster kopplade med sprojs.

Inredning & utrustning: Tva enkelddrrar som
ytterdorrar samt en snackedorr och en dubbelddrr med
glas, sprojs och luckor. Synliga bjdlkar, takpanel, delvis
parlspont varav ndgra malade. Korsvirke, putsade vdggar
samt vaggar med gips. Malade och omalade spegelddrrar.
Helkaklat badrum med handfat, WC och duschkabin.
Koket har koksinredning i trd, vedspis, spis, kyl/sval, flakt
samt diskmaskin. | tvéttstugan finns tvattmaskin.

Golv: Sapade eller lutade trdgoly, tegelgolv.

Uppvarmning: Luft-/luftvarmepump, direktverkande

el med oljefyllda radiatorer och golwirme i sovrummet.

Eldstader: Vedspis i koket, Kamin i matrummet
och braskamin i gavelrummet. Sotning har utforts
enligt géllande intervall, senast under 2025.
Brandskyddsprotokoll saknas.

Vatten & avlopp: Egen borrad brunn.Vattenprov
bestillt. Eget avlopp. Trekammarbrunn sannolikt anlagd
2014/2015. Overenskommelse fér avrinning finns.
Larm: Larm finns.

Uppkoppling: Fiber dr installerat.

Tradgard: Hirlig tradgard med kullerstensgard,
uteplats med cementplattor; dldre jordkdllare, stora
grasmattor, kdkstradgard och planteringar och flertalet
frukttrdd och barbuskar

Ovriga byggnader

Stall: Uppfordes 1913,

Ytor: Golv:ca 142 kvm.Tak: ca 2,3-2,6 m till tak / 2,17-
2,3 m till bjlke.

Konstruktion: Fasad av puts och tak av eternit.

Loge: Ytor: Golv:ca 132 kvm.Tak: ca 6,6 m till nock / 4
m till bjélke.

Konstruktion: Fasad av stiende trdpanel och tak av
eternit och plat.

Pris: 3.800.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning & adress:
Tomelilla Andrarum 2:1 |

Andrarum Sandalund 21 I, 273 57 Brosarp.
Areal: 2515 kvm

Taxeringsvarde: |.433.000 :- varav byggnad
[.115.000:- Beslutsar 2024
Lagfartskostnad beraknad

pa utgangspriset: 57 825:-
Taxeringskod: 220

Pantbrev: 8 st pantbrev om totalt 1.430.000:-.
Servitut: Official servitut [270-977.1

Ratt att anvanda vdg. Forman.
Overenskommelse om avrinning aviopp finns.

Fastigheten sdljes med
friskrivningsklausul pa grund
av att sadljaren ar ett dodsbo.
Boupteckningen adr upprattad
men dnnu ej registrerad.

* Objektsbeskrivningen grundar sig pa av saljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med |B 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina upfpgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna na varandra i samband med husintresset. Samt budforteckning till saljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* Om du anser att antal kvm ar extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas du att sjilv mata upp fastighetens storlek.

* Forutom annonserbjudandet till siljaren gillande marknadsforing pd Hemnet anvander sig Uppvik & dottrars fastighetsmaklare inte utav sa kallade
sidotjanster. Detta innebar att rekommendationer avseende till exempel stadfirmor, besiktningsman, dolda fel-forsakringar mm inte medfor nagon
ekonomisk ersattning till fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarkontoret.

Uppvik & dottrar Osterlen

Team Uppvik

Lotta, Mi, Katarina, Lina,
Catja, Therese & Josefina

0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvikdottrar

Vi sdljer hus vi sjdlva skulle vilja bo i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma 6verens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en noggrann undersékning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen méaste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersékning ar Iangtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten 6verhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstéankas, skarps kraven pa képarens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingadende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdva underséka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han boér darfér anpassa sin undersékning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande
undersdkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor dvervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska fa méjlighet att underséka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kdpet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens

upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Séljaransvars-
forsdkring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numera vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad som
kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsférsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgérande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men férbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det ar saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom forsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koéparens réatt till
ersattning for sddana fel, sékerstalls via férsakringen. Saljaransvarsférsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.

Saljaren och koparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.



Uppvik

dottrar

Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Maklarens roll vid en férsaljning
Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och kdparen. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda éver varandra.

Saljaren bestdmmer dver budgivningen

Saljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men séljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra 6verenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har réatt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om saljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte sélja till den som lamnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en paborjad forsaljning
Det galler &ven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om férséaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att f& kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av séljaren och kdparen maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I1amnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méklaren gora.

Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestammer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som ldmnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av maklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfor alla bud till séljaren
och upprattar en foérteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig kdpare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &r det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

TEAMET BAKOM

Foto & formgivning

Lina Roos
Text

Catja Bjorklund
Uppmaétning & skisser

Therese Carnemalm
Ansvarig maklare

Katarina Lidén
Ass. fastighetsmaklare-
Lina Roos
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade 6st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus d@n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spinnande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller lingan i fiskeldget.

Och, det ska erkinnas — ?adlskade hus” finner littast vagen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig
att forhoja din livskvalitet.
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