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En liten gard med en stor del av historien bevarad

Drommen om att hitta det perfekta huset
nagonstans pa den skanska landsbygden
hade funnits linge hos den hér gardens
dgarinna, som lamnade Stockholm och
flyttade till Malmo for att paborja sokandet.
Hosten 2021 dok den hér faluroda husdrom-
men upp pa Hemnet och ganska snart dkte
hon dit for att smygkika. Det var karlek vid
forsta ogonkastet. Utsikten och kénslan av
frihet som platsen gav, i kombination med
den uppvuxna gronskan av gamla trdad och
det genuina gamla gav ett omedelbart lugn.
Garden, som moderniserats minst sagt
mattligt med varsam hand, har en ur-
sprunglig gardsbild och intakta marker
fran skiftet 1845. Innan den forra dgaren
kopte garden 1999 hade endast tva sliakter
bott hir. Det dr med andra ord ett stille
man gdrna stannar pa.

Agarinnan insag direkt att livet har skulle
bli harligt. Har skulle hon kunna balansera
sitt bitvis hektiska jobb genom att plantera
luktédrter pa varen, slappa i en hdngmatta
halva sommaren, elda i kaminer och baka
bade surdegsbrod och napolitanska pizzor i
den gamla bakugnen om hosten. Och ett mer
drommigt stdlle att fira jul pa far man leta
efter. Harligheten, som garden faktiskt
heter, dr precis sa hdrlig som den later.

Att komma hit kdnns som att komma hem,
till ett eget litet universum. Men det &r inte sa
konstigt, med tanke pa att det mesta man ser
fran garden, hor garden till. 5,6 hektar mark
med &krar och skog, for att vara exakt.




Nir man ar hér kan det kdnnas som att gar-
den ligger avsides. Men det ar bara kinslo-
massigt, for i verkligheten dr bara 29 min
till Lund och 38 min till Malmé. Aven till
konstrundor och dppelmarknader pa Oster-
len, och till vandringar i skogar runt H66r
och Fulltofta &r det nara. Garden ligger lant-
ligt, men langt ifran isolerad fran omvarlden.

Sa fort man sétter foten pa kullerstenen pa
innergarden kanns det helt naturligt att gar-
den heter Harligheten. Allt det vackra gamla
som finns fint bevarat, vaggar in enien varm
trygghet. En fornimmelse som forstarks néar
man sen kliver in i boningshuset. De knar-
riga golven tillsammans med varmen som
sprids fran den gamla bakugnen ger en hér-
lig hemkansla. Sjdlva boningshuset dr inte
sa stort, men mysfaktorn ir enorm. Aven
om otroligt mycket gammal charm finns
bevarad, sa dr det knappast ett museum.

Ansvarig fastighetsmaklare:

Elisabeth Wretsell

Hir finns alla bekvima, moderna
som man vill ha i sin vardag.

Men nutidens perfektionsjakt och stress
existerar inte i detta universum. Sa om du
letar efter en lugn plats att landa pa i livet, nu
har du chansen. Har pa Harligheten, hyfsat
nara Horby.

inslag

@TILL DALA
0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu
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“Det &r ovanligt attsett-smabruk har
fatt leva kvarisa pass oférandrat.
Har ar sa mycket av gardens histo-
ria bevarad att @arden har anvants
for att ill@strera smabrukets
historia i bygden.
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Historien borjar vid skiftet 20 juni 1843 da
timmergesallen Anders Bengtsson och hans
hustru Elna Isaksdotter kopte 1/32 mantal av
fralsehemmet No 5 Gummastorp av Patron
J.A. Lindgren. Kpesumman var trehundra-
trettiotre och sexton skillingar banco.

Redan 1859 dor Elna och vid bouppteckning-
en varderas garden till 2000 Riksmynt.
Anklingen Anders Bengtsson arrenderar
nu ut jordbruket och byggnaderna, men bor
kvar pa garden tillsammans med sina fyra
barn. Det var bade fattigt och kampigt, och
da smabruket inte kunde foda hela familjen
emigrerar de tva dldsta sénerna till Amerika,
medan den yngste sonen stannar pa garden.

Fadern, smabrukaren och timmermannen
Anders fortsatte att kdmpa, bade pa garden
och pa sitt arbete, och ett bevis pa hans yr-
kesskicklighet finns fortfarande att skada
i huset, i form av den utskurna ekdorr som
finns kvar &n idag. Ar 1901 tar den yngste
sonen, Isak, 6ver garden tillsammans med
sin fru Anna Svensson.

1924 kops garden av Johan Malkus Nilsson
och hans hustru. Isak och Anna bor kvar pa
undantag, fram till sin dod. Johan som nu be-
driver jordbruket varnar om gardens gron-
ska och kdmpar for att traiden och buskarna
pa garden ska fa sta kvar nar Vagverket
rullar in for att flytta vagen och asfaltera den.
Sa det dr med andra ord honom vi har att
tack for den fina miljon som &n idag omger
den lilla garden.




BOSTADSHUS PLANLOSNING
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UNGEFARLIC PLANLOSNING BOSTAD BOTENVANING
e HORBY GUMMASTORP 5:4 - “HARLIGHETEN” ~0

I mdnga hem scigegean att koketdr -\ .
hjdrta. | det hdr koket dr det om méjligt annu mer
& tydliglsa, speciellt om man befinner sig vid den
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Den gamla, vilfungerade bakugnen anvénds flitigt. Den
passar till mycket mer cin brédbak. Agarinnan har till
exempel bakat italiensk pizza massor med ganger, till-
sammans med en god véin som dir pizzaiolo. E buono!




Att koka lite kaffe i koket och sen sléintra de fa stegen
till glasverandan fér att sla sig ner med en kopp en
stund, och bara studera fagellivet utanfor fénstret dr
néstan lika bra som meditation. Atminstone ér det
balsam fér sjdlen.
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i omstileh:hdir inne ocksd dr charmigt
eldags sa finns hdr moderna

3¢h klinker pc‘i golvet
skapar en avkoppldnde stamning.

Dampade fdirge
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YW HARLIGHETEN W
UNGEFARULE TRADLARDSKISS
N HORRY GUMMASTORP 5:4 N2

Hdr finns det utrymme fér bad
stora tankar och kul idéer.
Plats att skapa och gora.
Men det dir ocksa tillatet att bara vara.
Hdnga i ndgon av alla hdngmattor
och ta tillvara pa dagen.
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ntom pd gdrden bl mmar\v&(ag var till ,-'
dr finns mdnga,olika sorters resor.” |
emelagliljor, rosenkvitten, ldjtnagtshjﬁr? ’
stockrosor, hortensia, lavendelyjapanskt' . 2
dlggrds, pioner, or ar, ﬁdrilsbus/ér, hosta: *
nemoner, smultronscesmin ochrododen-
dron. Det finns dven dtbara saker somgsralarber, 1
salvia, mynta, oregano, gréisiék och nypon.
.~ Appeltrdd och i(érsbdrstrda’hittar du ocksd i
den hdr trddgadrden.




e B . — I ——— o . - N . o

Att innergdrden dr en ljuvlig plats pasom- = b : ¢ . ; o P /

- ¢ T maren sager sig sjlvt. Men man kan faktiskt & : St i > : ‘ /o
’ sitta hdr ute och dtalunch redan i februarl NG o 3¢ Sl
solen skiner, helt skyddad frén vinden. - . o T e —— e ,
W Den Idmpar sig ocksa utmdrkt for- ST e ‘3 3 by : ~U [ -
; AT gléggmingel vid ett.brinnande éldfat. " ’“ S oW s 3§ 8

En innergdrd.att njuta av dret runt andrg o.fd

UGtirden dir som en véldigt lugn och trygg véin
som stdr stadigt ndr det stormar utanfor.
Har kan'man Ia,;t falla in i naturens lunk”
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UNGEFARLIG PLANLOSNING
- PBABARSTULAN -

vara “fullbokat” av véinner och be,k anta s « )
ldngtar efter en dos lantligt lug I B




eggstaden har gott ogp“p/ats formdnga roliga
ojektoch r aren'till att hittgpg nya

ndstan uppmuntr

fatn 1 A

UNGEFARLIG TLANLOSNING LOGE I STALL
G HORBY CUMMASTORP 5:4 —“HARLIGHETEN" MO




fgsriahorsis g ~Vponedintige

Det lilla gatuhuset som ligger i skogsdungen Pa 1950-talet ersattes halmtaket med eternit-
i hornet mellan Dala Byvég och den vistra tak, da det inte langre gick att fa tag pa lang-

gods. Byggnadsdetaljerna pekar pa mitten
av 1800-talet. Huset ar namligen uppfort av
gjuten obrand lera i sa kallad pisé-teknik, el-
ler mackelering efter Maclean pa Svaneholm.
Detta byggnadssatt introducerade for att spa-
ra pa ekvirket, stommen i det traditionella
korsvirket.

sidan av Gummatorps Mossavédg har sedan halm for taklaggning. Men bortsett fran det,
skiftet 1845 tillhort gdrden Gummastorp 5:4. ar huset till storsta del bevarat. Och de trad
Det dr detta hus som har anvants som undan- som familjen Bengtsson, vilka som sagt agde
tagsbostad till gdrden och dar Isak och Anna garden fran skiftet fram till 1924, planterade
bodde frén det att de sélde gdrden 1924. finns ocksa kvar. Tack vare Johan Malkus
Nilsson, som ocksa ar den som renoverar un-

Exakt nar huset byggdes ar osakert, men dantaget innan hans svarforaldrar flyttar in

g det sdgs att huset fanns innan skiftet och dar 1940.
da var en skogsvaktarbostad till Loberods
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UNGEFARLIG PLANLOSNING
R SKOGEVAKTARENS STUGA P
HORBY GUMMASTORP 5:4

UNGEFARUG PLANLOCNING
P SROGSVAKTARENS UTHUS B
HORBY GUMMASTORP 54




or som letar efter lugn och ro.
agot folk gdirna betalar for nu for tiden,
ndr ekorrhjulen snurrar allt fortare:
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Vill man lyxa till det infor helgen kan man alltid gora en
utflykt till lanthandeln i Torna Hallestad. Déar hittar man
alltid de dar extra goda grejerna, som till exempel lokalpro-
ducerade ostar, nybakat brod, sasongens gronsaker, riktigt
bra kottdetaljer och hantverksél. Men man kan aven fika
och ata saval lunch som middag dar. De har ocksé en
valdigt mysig julmarknad varje ar.

Vill man ta en langpromenad behéver man bara ga ner
langs Mossavigen, den traktorvdg som gar forbi undan-
taget, och genom mossen i skogen nedanfor akern, ner pa
oandliga grusvégar... Eller sa tar man sviangen 6ver akern
pa andra sidan védgen och genom Paarpskogen. Vill man ta
en svang med bilen for en utflykt rekommenderas att aka
till naturreservaten Fulltofta och Révarekulan. .

Harligheten ligger i Dala, som i sin tur ligger mellan
Loberod och Visterstad. Man skulle ocksa kunna beskriva
det som, strax utanfor Horby. Nar man ska storhandla aker
med enklast dit, om man inte vill ta sig in till Lund. Men det
finns dven en mindre mataffdr i Loberdd. Déar finns ocksa
apotek, veterindr och ett gang pizzerior. Och en poppis
loppis, icke att forglomma

Vill man ta ett dopp rekommenderar dgarinnan Vombsjon.

Pa cykelavstand finns Soderasens blommor om man vill
variera sin fredagsbukett ibland. Aven Norrehills tradgard
sdljer snittblommor, dessutom hittar man bade farska gron-
saker och Maltes café dér. Fika kan man kan ocksa gora pa
mysiga Ovedskloster.
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Pris: 2 300 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: HORBY GUMMASTORP 5:4

Adress: Dala 1257 242 97 Horby Populdrnamn: Harligeten

Taxeringskod: Lantbruksenhet, bebyggd, typkod 120
Taxeringsvarde: Totalt 1 462 000 kr, varav byggnad

452 000, ekonomibyggnad 67 000 kr, akermark 763 000kr

och smahusmark 180 000kr

Taxeringsar: 2020

Pantbrev: 1 st om totalt 2 040 000 kr
Servitut: Inga kdnda

Rattigheter och belastningar:

Andel i samfallighet Horby Gummastorp S:8
Forsakring: Fullvardesforsakrad

Storlek: 60 kvm boyta, 273 kvm biyta enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Areal: 55562 kvm férdelat pa tomt gardsplan och
dkermark

Pris: 2.300.000 kr

BONINGSHUS

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Skaneldanga

Byggnadsar: 1929

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Tak: Eternit

Grund: Skansk grund

Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Tva vedeldade kaminer. Varmegolv i
badrum och veranda.

Vatten & Avlopp: Enskilt vatten aret om, enskilt avlopp.
Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Nej

INREDNING OCH UTRUSTNING | BOSTADSHUS
Fonster: Trda mestadels dubbelkopplade dven englas.
Golv: Tra och klinker i badrum

Kok: Koksskap, bankskiva i tra, vask, kyl/frys, diskmaskin,
ugn, keramikhall, flakt och skafferi. Eldstad med bakugn.

Tvattstuga: Tvattmaskin
Badrum: Delvis kaklat 6ver badkar i 6vrigt putsade vaggar.

Vask, toalett och badkar. Har finns aven varmvattenberedaren.

Innertak: Synliga takbjalkar
Innerddrrar: Spegeldorrar.

OVRIGT PA FASTIGHETEN

- Skogsvaktarstuga med tva sovrum, kok med matplats, hu-
vudsakligen i originalskick med &ldre kaminer.
« Sommarrum med bakugn

« Verkstad med snickarbédnk

« Losdrift

- Stall

+ Honshus

+Vagnsglider

«Loge

« Forradsutrymmen

- Hagar

- Odlingsplatser

« Boulebana

- Akermark

ANVANDBAR GOLVYTA OCH ANNAT UPPMATT
PA PLATS

Anvandbar golvyta ar uppmatt pa uppdrag av Uppvik &
dottrar i samband med framtagning av ritning.

Kopare som anser att bostadens exakta storlek ar av avgéran-
de betydelse infor ett fastighetskdp uppmanas att géra en
egen uppmatning.

BOSTAD

Bottenvaning:

Golv: ca 62 kvm

Tak: ca2,1/1,97mt bjalke

BAGARSTUGAN
Bottenvaning:

Golv: ca 77 kvm

Tak: ca 2,2-2,4/2-2,25 m t bjalke

LOGE/STALL/HONSHUS

Bottenvaning:

Golv: ca 170 kvm

Tak: ca 5,4 tnock/3 mtbjalke, ca2,1-2,3 mttak/2 mt
bjalke

SKOGSVAKRARENS STUGA
Bostad Bottenvaning:

Golv: ca 50 kvm

Tak: ca 2-2,1 m/1,9-2 m t bjdlke
Uthuset:

Golv: ca 24 kvm

Tak: ca 2/1,9m

GARAGE
Golv: ca 16 kvm
Tak: ca 3,28m

TRADACK
Golv: ca 30 kvm

Fastigheten siljes med friskrivningsklausul.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som
spekulant/kopare att noggrant undersoka
fastigheten i enlighet med JB 4:19sul.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer och mail-
adress for att vi ska kunna nd varandra i samband med husin-
tresset. Mer information om behandling av dina personuppgifter
finner du vid husbeskrivningen pd vér hemsida.

Teamet bakom
Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text: Catja Bjorklund

Fotografering: Karin Oddner

Formgivning: Sara Klein

Uppmatning & skisser:
Therese Carnemalm

Boendekostnadskalkyl
Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller gérna en skriftlig
boendekostnadskalky! till den slutliga képaren vid forfragan.




-astighetsmdklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning 6ver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. Ian eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud boér lamnas. Méaklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller 5nskemal fran saljaren
for forsaljningen.

Madklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte [amnats pa det satt som bestéamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden géller till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade séljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar saljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfér inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska séljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren boér da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade képare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
tréffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsmaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61

U vik“
ottrar

Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, foér att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som koparen inte bort upptacka och oavsett om séaljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koéparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa koparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall understkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren l&mnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran képarens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste kOparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det &r alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor Gvervéga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersodka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller
begéra att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt férekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gadrna med
den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgoérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens réatt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kbparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde &st och vadst.Varje dag strdvar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa slitten eller ldingan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ?udda” hus finner littast vigen till vara hjartan.

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av &gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa dig
att forhdja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vi villl gdarna se och hora hur
din husdrom ser ut.

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
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