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Kok med matplats. Stort vardagsrum.
Sovrum. Badrum med tvattstuga.
Kladkammare. Foérrad och garage. Tradgard
och uteplatser.

Bostadsratt med plats for
umgange och odling. Som ett
eget litet hus - men latt att skota!

Har finns en skyddad plats under tak dar
det firats regnig midsommar och atits
sommarfrukostar i morgonsolen.

Den lilla tradgarden svammar nastan

Over av goda grénsaker! Under det lilla
plommontradet vaxer tomater, squash, bdnor,
artor, gronkal, svartkal, broccoli med mera
som trivs i sina pallkragar. Vindruvorna och
melonerna vaxer i varmen, alldeles

vid husvéggen.
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- Kékét ar alldeles nytt! Praktiskt och valplanerat.

Hogblanka luckor och bankskivor i massivt tra.
Trevligt att laga mat i. Lika trevligt att ata middag i!
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Nér dagen @r som varmast kan det vara
skont att satta sig pa framsidan dér huset
ger lite skugga. Pa kvillen hinner solen
fram och ger de sista gyllenstralarna innan
den forsvinner ner bakom de andra husen.

Bostadsratten var i sitt originalskick nar vi
képte den och vi har sedan dess renoverat
bort det mesta av 80-talskénslan och férsokt ta
in huset i modern tid.

Den gula och chanserade ekparketten i
vardagsrummet slipades och vitoljades.
Tapeterna med rosa monster togs ner

och vagarna spacklades och malades. |
sovrummet, hallen och kbket lades ett golv av
ekparkett som skulle passa ihop med det nu
vitoljade golvet i vardagsrummet. Vi bytte kok
och kaklade hela vagen upp i taket, praktiskt
och (tyckte vi) snyggt!






Tunna gardiner mildrar solen. Har sover vi gott.




Badrummet ar rymligt. Har finns dessutom
en praktisk tvittstuga med tvattbank och
nya maskiner.

Badrummet fick behalla sina ytskikt men vi
bytte toalettstol, kommod och spegelskap
och fick en helt annan och modernare kansla.
Kanske vill nasta dgare sa smaningsom ta ett
stérre grepp och géra om helt och hallet, eller
kanske kan det duga som det ar?
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...och kvallsol utomhus.
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Alla grannar har varit otroligt trevliga
och valkomnande mot oss och

det kdnns som att det finns en fin
sammanhallning i féreningen.

Framfor huset finns ocksa en
allménning med uteplats och
grasmatta. Uteplatsen kan anvandas
nar man helt enkelt ar f6r manga for
att fa plats pa den egna uteplatsen.
Grasmattan anvénds till fotbollsspel
med barnbarn. Sjéalva har vi spelat
krocket dar och aven kastat boll
med var lilla hund!

Vid daligt vader finns mojligheten att ha
sitt kalas i féreningslokalen.

Det finns ocksa ett mangelrum (Men vi
kan inte pasta att vi har anvant det!).
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Tradgardens stolhet - en vattenmelon som blir storre for varje dag!
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Vi har uppskattat att ha var
egna lilla gréna oas.

En del av tradgarden har vi anvant till
gréonsaksodling, Ar man soldyrkare med
stdrre behov att sittplats skulle pallkragarna
latt kunna tas bort (vi tar gédrna hand om
jorden, den &ar prima!) och ett tradack

skulle kunna byggas eller plattsattas, som
manga av grannarna gjort. Uteplatsen skulle
kanske kunna glasas in for att ytterligare
férlanga sdsongen och ge melonerna en
annu béttre chans att hinna mogna.

For det som man kanske inte odlar sjélv kan
man pa under fem minuter ga till ICA. Till
busshallplatsen tar det tva minuter om man
ar riktigt rask i benen, men kanske tre-fyra
om man &r lite mer sévlig. Ner till havet ar
det ungefar 1,5 km cykelbana.
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Lugnet och tystnaden sanker sig over Ahus.
Sommarkvallen ar alldeles ljummen.
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Infartsvdgen 34, Ungefdrlig planlosning.

SOVRUM

FORRAD

Byggnadstyp: Bostadsrittsldgenhet i markplan

Byggnadsar/renoveringsar:
1989. Renoverad 2017-2018.

Storlek: 68 kvm. Grundar sig pa ekonomisk plan.
Ytan e uppmitt.

Inredning & utrustning: Nytt kok fran

IKEA med spis, kyl, frys och diskmaskin. Bankskivor

i morkoljad massiv ek. Badrum med plastmatta

och vatrumstapet och handduksvdrmare. Toalett,
handfat och spegelskap fran 2017-2018.Tvéttmaskin
(Electrolux), Torktumlare (Cylinda) fran arskiftet
2017-2018.

Golv: Vardagsrum vitoljad 3-stavsparkett. Kok, hall
och sovrum | -stavsparkett lagt 2017.

Pris: 1.600.000:- eller basta bud

Bostadsrittsforening: HSB Viadukten i Ahus
Organisationsnummer: 716406-3286
Lagenhetsnummer: 22

Andel i foreningen: 3,43065%

Uppvarmning: Mekanisk franluftsventilation
med varmeatervinning.

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: Tillgéng till tridgrd pa bada sidor om
huset med mojlighet till 2 st uteplatser varav

den ena under tak. Parkeringsplats i garage och
ytterligare ett forrad férutom det i direkt anslutning
till huset ingdr i manadsavgiften.

Manadsavgift: 4.092:-

Energiklass: B

Bostadsrdtten sdljes via hemverket, ansvarig mdklare Pernilla Laurits.



L g
; st Malteshoim™ " Kratinalund Spanska
’ -y redden
+4 it 181
Sveiplro "' Q.sonnarslovg
Résed )
o 4 . Ki -
S ot Svenskop Symamal R H%gs Eshilstor
Timai? Alrritiutt Etiandarid i
g ol Vitiskavie,, ff ALY
Harphull g Stensma o kol / II,' -y
" Mydkia . Harmod g ;:' = yojasea
g : + Huamd. . p 5 Funuboda
e Kyingar0a| Borrdkrag,
, Elastomp . Forsak
. Flansma
Kdllorad o * * Abuliaberga Fhtaric Atiles e
g TOrMESt0GD -
. "Gg-ddﬁlﬂd /
Langaroda, ~Onnekiip Degebsrga
lofistomp .
S v T -
7 Bigknat o Infartsvdgen 34 Y HANOBUKTEN
Snibarup o Julsboda
P 296 32 Ahus s h
Stafrap
i
2 Shumparp :
o % 'J-a.I'BT.DI'F" Sl
VaESh Jusiorp Fionsd
; » ¥ pBenigloap o % Pirdon 1 Bosam
X 5 Blastorn Lénhuh k. Havdng
(¥ Franninge . # :
Siardd B rigtinghoy Aunbnker _ye® Ny
Vollsjs \ by
gYollsi oo ndrandm d "ia

Text, foto & layout: Gabrielle Malmberg & Mi Stdhl gl Klasarsd d "

145

Ansvarig mdklare: Pernilla Laurits, Hemverket. "
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-astighetsmadklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet 1amnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutforts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte Idmnats pa det satt som bestéamts.

Méaklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kopekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att méklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Méaklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande férst da bade kdpare och
saljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid fér kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsméklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméaklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se







